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B 50b|e Porter a connalssance PLU: H du Creonnals Volet Habltat
- PJ o .
- - Annexe references ;urldlques

Dans le cadre de Ia preparatlon du porter a connaissance prealabie a Ietaboranon

~-du Plan Local de IUrbamsme :ntercommunai valant - PLH du_ Creonnals vous .

: 'trouverez i ‘aprés,. des -observations. relatlves a Ia pnse en compte dans ce
_:documentde la poltthue terntonale delhabltat e AL TE.

“ '. La communaute de commune du Creonnais compte 15 058 hab;tants (iNSEE 20'12)

'?-pour 13 communes et connait une croissance demographaque soutenue. depuis 1999 |

" .avec.une augmentatlon de 31.%.: Certalnes communes. de la CdC. ont connu des
taux de croissance trés forts- notamment a Creon ‘qui affiche .une. croissance. de

o -_.49 %, ma;s au35| sur des plus petltes commune comme Loupes et Le Pout

L _La CdC compte 6536 Iogements (INSEE 2012) dont 91 % de reS|dences prmcnpales :
; LetauxdevacanceestdeBS% - T R R '

. Le cedrejuridique' B

' 1 1 Les f|nalftes etle contenu du volet habltat du PLU| .

Le vofet habitat du PLUI est Ie document de - defmltlon de la po!mque Iocaie de
- I'habitat et de programmatlon des ‘actions et mvestlssements en. matlere de
- logement, : SH :

- La démarche d'élaboration d’un PLUi valant PLH répond a pius?eu_r_s objeotifs :

- D_éﬁ_nir un projet territorial en matiére d’habitat a court et moyen termes :




| -_Coordonner les acteurs et les projets mob_ili'sés autour de la problématique habitat : :_' '-

‘Le ‘PLUI valant PLH propose une articulation de l'ensemble des politiques
- 'sectorielles du logement et de I'hébergement et assure une cohérence avec les
" projets de developpement locaux en matiere d'urbanisme, de depiacements de
o developpement economlque et de deveioppement durabie : :

-:Le volet habrtat du PLUI doit comporter oblrgatmrement

- Un dragnostrc sur Ie fonctlonnement Iocai des marches du Iogement et sur ia _
- situation de 'hébergement. Ce diagnostic comprend outre l'analyse quantitative et -

qualitative des besoins en logements, une évaluation -du plan précédent ou des

politiques locales d'habitat menées ainsi qu un expose des consequences en matrere

- d'habitat du SCOT. '

-+ - Undocument d’ orientations comprenant Ienonce des pnncrpes et des ObJeCtIfS du
S Eprogramme retenu pour assurer la satisfaction des besoms en Iogement et en
Lo -hebergement et la diversité de I'habitat. '

L “Un programme -d’actions . détaillé - pour - Iensemble du terntowe ‘avec une ._
_-terrltorlalrsatron des objectlfs a minima par commune et une evaluation des moyens_ '
-frnancrers necessalres a sa mise en oeuvre.. : > o .

C "1 2 Lart;culatron du PLUr H avec Ies autres documents de ptan‘ifica:ﬁon.f AL

_.1 2 1 Les 'ians et sch_emas_d_echelle de__ artementale o

o _r 2. 1a) Le Plarr Departemental de ] Habltat (PDH)

L Un PDH aété valrde Ie 25 Jum 2015 et s;gne par ¥ Etat et ie Consell Departemental e

17 mars 2016. Cette démarche sinscrit dans la co- constructlon des enjeux et des

'_actlons avec . Ies professronnels les. assoclatlons et les acteurs des terrrtonres Elle '
8 appule egalement sur une iarge concertatlon cltoyenne SO REEES

'8lln est pas un document coercrtrf Ie PDH cherche a donner un cadre partage pour -
~ la-mise en-ceuvre des politiques pubquues de T'habitat dans le. departement Ence.
- sens, il constitue le support de la délegation de competence pour Ia gestlon des

" aides a la pierre de I'Etat au Département depuis le 1¢"janvier 2014.

' Les orientations cadres a Iechelie departementa[e s artlcu[ent a|n5| autour de tr0|s
. 'grands défis : . o L

| B a) i_e Iogement pour tous

Sills Augmenter le rythme de production de logements pour detendre les marches
. et développer une offre accessrbte en termes de couts acces aux services, et
- typologie du logement. : :
- - Requalifier Ihabitat existant.
- = Accompagner les parcours residentiels.



b) Mettre -en. ceuvre une - strategle habltat qm sappu:e et affirme Iorganlsatlon
_ polycentrrque de la Glronde _ -

-' - Faire face en prlonte a Emtensﬂe des besoms des secteurs tendus et
- - .engager des réponses qualifiantes pour soutenir.I armature girondine. . '
e Promouvow Ia geographle preferentrelie des terntorres comme socte du PDH

. -c) Mettre en capac:te a aglr Ies acteurs et collectlwtes

S Organlser anlmer des reseaux Iocaux de ihabltat pour accr0|tre Ioperatlonnallte .

du PDH. e -

- - Partager. Ies prlorltes de Iactlon pubhque dans le cadre dapproches_
contractuallsees . _ S o >

. - La deéclinaison du PDH a I'échelle du Creonna|s entend que le terntowe srtue aux
- franges de Eagglomerat;on bordelalse doit participer a la. dynamlque daccuerl de

. .population, dans une logique de. maltnse du developpement résidentiel, axé sur.les

-poles structurants de Iarmature tertitoriale, et en réponse a la pluralité des besoins.

c ~Par ailleurs, le PDH identifie un enjeu fort de rénovation et de remlse en attractwlte_ :

- du parc ancien, en particuiier dans les centres—bourg

_'1 2.1b) Le Plan departemental dactlon pour Ie Iooement et lheberqement des_ :
ipersonnes defavorlsees : . o S

Le pian departemental dactlon pour le togement des personnes defavonsees A

o (PDALPD) 2010-:2014 ‘a pris fin le 31 decembre 2014. L’ Etat et le. Conseil Général

‘procédent & I'évaluation de ce plan et a I'élaboration d'un nouveau plan, elargr aux
questions d’hébergement. Il s'agira du plan departemental d actlon pour le iogement
. .jet I hebergement des personnes defavorlsees o . ; e

R 'L‘elaboratlon de co nouveau plan devra

. repondre aux obhgations Iegaies en partlcuiler celles resultant de Ia I0| n 2014-. .'

366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové (loi ALUR),
- définir, & I'échelle du territoire les besoins en. matlere d'accés et de maintien dans
_le logement et en matiére d’hébergement pour les personnes defavorlsees - o
- développer une.offre de. iogements et d hebergements correspondant aux besoms
'._des personnes défavorisées, - .-
. -définir les . prsorltes de- traltement des S|tuat|ons des personnes et famllles sans
~logement, menacées d’ expulsmn sans relogement, . hébergées - ou :relogées
temporairement, exposées a des situations d’habitat indigne, en incluant les
‘personnes reconnues prioritaires au titre du drort au Iogement opposable (DALO) et
du droit & I hebergement opposable (DAHO) .

_Pour la mise en ceuvre !ocale du. PDALHPD le PLUI H devra ldenhfler dans son
“diagnostic les -besoins spécifiques des publics les plus fragiles et proposer des _
: _solutions de logement d hebergement etd accompagnement ' SRR :




s '1_.'2_.ic :L__e Schéma'Dé ar__ternental _d:'Ac'cue:iI des Gens du_V_o_ 2 e'_ S__DAGDV_ i

la Ior du 5 juillet 2000 relat:ve a Iaccuell et & I'habitat des gens du voyage a lmpose

o I'élaboration d'un schéma departemental d’ accuerf des gens du voyage. Ce schéma

prévoit, en fonction d'une évaluation préalable des besoins et de 'offre existante, les
“aires permanentes d'accueil ainsi.que les aires de grand passage a reaErser leur

. capacité et les communes d'implantation. .

- Les hesoins en terrains familiaux ou-en habrtat adapte destrnes aux sedentalres
- doivent - également 'y frgurer Une ' commission departementale consultative

comprenant des élus ‘et des’ representants des associations ‘de gens du voyage_

- participe a I élaboration et & la mise en oeuvre du schéma départemental. - REE

.. En Gironde, le schéma departemental d' accue:l des gens du voyage 2011- 2017 a
. '_.ete adopte par arrete prefectora! du 24 octobre 2011. ' : P

La CdC est tenue de realrser une arre d accuerl d une capacrte de 24 places Sl
Une ‘analyse fonciére a &té produite parla DDTM permettant o’ identifier un nombre :

i consequent de parcelles mobilisables. La CdC devra approfondlr cette analyse pour

- définir -les’ terrarns les plus approprtes et |ntegrera au- PLUI H un: emplacement_ :
: _reserve pour reailser cet equrpement : - : :

12 1d) Le SCoT
| ':Le Plur devra :respecter le ScoT entermes: .
d armature temtortale '_ I

-'Le developpement urbaln dort etre organrse en pnonte autour des centra]rtes qur

' '_constrtuent les Ileux prsontalres de- developpement notamment a Creon qur a ete_ o

.....

" En effet, la polansatron du développement résidentiel-autour de I‘offre de transports e
. d'équipements, de commerces et services doit étre recherchée afin de permettre une -

- bonne accessibilité aux futurs habrtants a cette offre et de conforter par Ia meme

= Ees actrvrtes en ptace

i : - de pro;et demographlque

o Ea ‘croissance demographlque d0|t farre Iobjet de strategles Volontarlstes
différenciées et complémentaires dans chacun des territoires de l'aire metropohtarne

. bordelaise et proposer ainsi une organlsatlon globale. harmonieuse et cohérente, en
~favorisant prioritairement le developpement des temtoares urbarns deja structures en.
f'_matrere de dlversrte et de rmxrte urbarne ' R e R a

de construction de !ogements

-_ E_e ScoT prévoit a I'échelle des bassins de vie périphériques une production de 800

“logements d'ici 2030. A I'échelle de la CdC. du:Creonnais, il est prévu de produire

1470 logements d'ici 2030 avec une moyenne de 70 logements par an. D’autre part,
il prévoit que les centralités périphériques doivent produire 15% -de logements
sociaux dans la production globale de logements, & I'échelle de la Communauté de
~communes. ' ' '



'lI Methodologle pour elaborer Ie plan et prlnmpaux enjeux o §
24 Methodologl o FR

La CdC du Creonnals connait une forte attractlwte et une dynamlque d mstallatlons

- de nouveaux hab:tants liée & la proximité de l'aire urbaine de Bordeaux, & un

- développement ¢ économique. lié aux activités sur place, mais surtout la disponibilité et
- aux colts peu. élevés du foncier (123 £€/m? pour les terrains nus a batir en 2013). Il
~faut donc prévoir une offre en logement (développement et adaptation de lemstant)

~pour maintenir les populations sur place et garan‘ur Ies condltlons d' accuell ralsonne :

de nouvelles populatlons

Le rythme de developpement résidentiel devra etre canallse et respecter Iarmature '

" territoriale souhaitée qui-aura été définie par le PLUI- H Cette organisation territoriale
“pourra utilement sappuyer sur Ies poles structurants eX|stants (Creon Sadlrac i_a

o sauve)

L Ii ne saglt donc pas seulement de tralter la demande de Iogements de ceux quu

- viennent -s'installer. sur le territoire ‘et dont le portrait-type semble &tre la maison - o
~individuelle, mais blen de prendre en. compte tous les besoms dont Ees besoms Lo
ﬂ.nendogenes B _ - N =y R IT

_' '1 'Une analyse fine du marche du Iogement est donc |nd|spensable La comparalson
- des demandes exprimeées et des demandes satisfaites, dans le parc public et dans
le parc privé, permettra par exemple d'étudier ladequatlon du marche du iogement__ _

-aux besoins des habitants du territoire et des nouveaux arrivants. :

- L'analyse des disponibilités. fonciéres et des prix d'achat (terralns nus et maisons

~‘neuves) permettra de . plus.de mettre en. exergue quelques heterogeneltes du
territoire pouvant |mpacter les actlons a mettre en oeuvre,
Dans unsouci - de densification et de ‘maintien . de Iattractlwte des centres

o '_ l;denttfication du foncaer famlement mutable est egalement une etape mcontournabie -

du PLUIH. . .
A ce titre, un examen mrconstanc:le des potent;ahtes du fonmer publlc dans toutes

“les ‘communes sans except:on seralt ut|le pour lnltler ce ~mouvement de_

- transformatlon

- 2 2 La mmte souaie et Ies eCIUIIibI'ES temtorlaux

"'2 2 1 Les emeux de Ia l0| ALUR relatifs au dr0|t d |nformat|0n a ia S|mnl|f|catlon des

' _demandes et a la polltlgue de gestlon de Ia demand

:L artlcle 97 de la lm n°2014 366 du 24 mars 2014 pour lacces au Iogement et un
_urbanisme rénové (loi ALUR) vise & introduire plus de lisibilité, de SImphﬂcatlon de
transparence et d'efficacité dans les processus d’attribution des logements sociaux.

- Cette - réforme  doit . notamment - permettre. de . S|mpl|f|er les. démarches des_

‘demandeurs de logement soual et renforcer leur dr0|t al lnformanon .




; '_-Pour rendre effectlf ce nouveau drort le 1égislateur a egaiement prevu que Ia
. gouvernance de la politique d'attribution des logements locatifs sociaux soit confiée
- aux .intercommunalités, en lien avec ios pohtrques Iocales de ihabrtat qu elies
-deflnrssentsur Ieurterrrtorre Lo SR

_Ces réflexions 'a mener a IecheIIe ;ntercommunale dorvent egaiement \nser a

| favoriser. la mrxrte sur les territoires. Elles doivent notamment conduire a rernterroger

les pratigues en matiére d’ attribution de logements iocatrfs sociaux pour veiller a une
répartition: equrlrbree des: populatrons a Iechefle des communes et des quartlers sur '-
Iensemble du terr|t0|re rntercommunal RO : -

I _2 2 2 Les dlsposmons de Iartche 97 de Ia Ior ALUR

: _Cet artrcle rend oblrgatorre pour ies EPCI dotes d un. PLH ou'd’ un PLUI h approuve.. '
~la mise en ceuvre de Iinformatlon relatlve aux modailtes de depot de la demande et -
les pleces justlfrcatrves qui_peuvent étre exigées, les caractéristiques du parc social -
‘et le niveau de satlsfactlon des. demandes de. Iogements iocatrfs socraux (LLS) :

- exprimé sur leur territoire,
- prevoit aussi la reaIrsatlon dun plan partenarlal de gestlon de Ia demande de
- logement socral et d'information . des demandeurs . -afin de - ermettre . une. gestron_

) :partagee iéchelon mtercommunal de- Ia demande de Iogoment somaI entre Ies '_

g ":_":La CdC du Creonnars sera donc prochamement tenue de mettre en oeuvre ces'_
L d;spos“mons : . 3 : R : : S s

B Les nouveaux drorts des demandeurs

Ie renforcement de Imformatlon du demandeur droit a linformation (en
-~ .amont de la demande et ‘sur Iavancement du traltement de sa demande) et -
~accueil du'demandeur, - ' :
i a ssmpirﬂcatlon de la demande de’ Iogement socral dossrer unrque (partage '
- des piéces justificatives nécessaires a a l'instruction de la demande entre Ies '
S gurchets enregrstreurs) et depot et renouveilement en Ilgne ' :

Les nouveaux moyens et outlis pour Ies EPCI pour prloter et orgamser Ies _
~ politiques de gestlon cle ia demande de Iogement socrai et d’ attrlbutron sur. Ie .
terrrtorre ' : . B : o A

e le plan partenarlai de gestlon de Ia demande de Iogement socral et
drnformatron ‘des demandeurs qur organlse Ia gestlon partagee des
demandes de Iogement sur le territoire, précise : :
.+ les orientations et actions pour assurer Ia gestlon partagee de Ia
-~ demande et le droit & information - i '
« les - modalités = d’organisation et de fonctronnement du servrce
od mformatron et d’accueil des demandeurs qui doit comporter au moins
un lieu d’accueil des personnes bénéficiant du droit & Tinformation. Le
plan partenanal fixe un délai maximal d'accueil de tout demandeur qui
- souhaite étre regu aprés sa demande denreg;strement delar qul ne
peut excéder un mois. :
~le trajtement de la demande des ménages.



La gestion des attributions en faveur de la mixité sociale :

Le plan devra s'attacher & diagnostiquer I'état d’occupation du- parc social et
déterminer les causes €ventuelles de désequilibre ou ségrégation. Il devra enstite
X -proposer des actlons permettant de gommer ces desequmbres :

- pollthue partenana!e des attnbutlons
- systéme de cotation de la demande, L ' -
- politiques patnmonna!es des ballieurs (developpement rehab:htatlon)
- loyers, _ : . -
~ gestion locative,

“Ce document d’une durée de 6 ans est construit avec Pensemble des acteurs
‘concernés (Etat, collectivités, bailleurs, réservataires, assoc;atlons ) vallde par ie
. -prefet de departement et m|s en ceuvre par conventlon R '

e dlsposmf partage de gestlon cle ia demande qui permet Ie partage des
- dossiers de demandes de Iogements sociaux et des mformatlons relatlves a Ia _
' SItuatlon du. demandeur eta i evo!ution de. son d033|er ' : :

e e fonctlonnement le role et la parhczpatlon (notamment fmanc:lere) des
.acteurs - au dispositif _est fixée par convention annexée. au. plan
partenarial . de - gestion - de ‘la demande de Iogement somal et
dsnformatlon des demandeurs ' - : : sl

L :le raccordement au Systeme Nattonal d’Enreg:strement {SNE), adapte
pour repondre aux exigences . de la loi ALUR, vaut respect de I'obligation
d’information ; il n’y a donc pas d’obhgat:on de creer un out:l mformat:que -

. dedle Iocalement

la conference mtercommunale du Iogement (CIL), _outll de p:iotage des '
pollthues d'attribution de Iogements sociaux sur le territoire, qui constitue le
lieu d'échanges entre les différents partenaires et dont la co-présidence est
~assuree par 'EPCI et le préfet de departement Cette instance n'est pas
. obligatoire pour la .CdC -du: Créonnais, -mais -sa :constitution -apparait
- néecessaire pour p_;l_oter de maniére ef_flc_ace cette _polltzque notamment : '

. 'préparer négocier et adapter la politique locale des attributions
- définir des objectifs d'attributions et de mutations (mobhilités internes au

- parc public), des modalités de relogement des. personnes_prioritaires
- (DALO ; PDALHPD), la coopération bailleurs /- reservatalres (Etat ;
Collectivités ; Action Logement)

« l'animation et le suivi du « plan de gestion de la demande » et des
conventions afférentes aux politiques d'attribution et de mixité sociale




2.3. Eniéux Darticuliers sur Cré_onnais
' _231 Le Qarc pubn .

Le parc publlc est compose de 363 Iogements dont 246 a Creon '

- Aucune commune de la CdC n est soumise aux obhgations SRU toutefms une part

de développement du parc social est a prévoir au vu des enjeux et de Ia press;on __
exercee sur ce temtowe proche de l alre metropolltame bordelalse :

: Données sur Ia demande et Ees attnbutlons de LLS (souroe SNE)

~ Au 31 décembre 20']5, on comptait 225 demandes de logement somal en cours pour
41 attributions sur 'année 2015 ce qui donne un faux de tension de 5,5 alors qu’en
~ Gironde il est de. 4. Les plus fortes demandes concernent les personnes lsolees

- (102) et les personnes isolées avec 2 ‘personnes & charge (37). : o
Ainsi, 70 % des demandes portent sur les T2 et T3, cefte caractenstique s expl:que '
- vraisemblablement par la structure du parc somal qm comprend peu de petlts .
logements {cf « clés du territoire »). *

" Par ailleurs, 141 demandes concernent des personnes dont !es ressources sont en
- dessous des plafonds PLAl pour seulement 20 attrlbuttons : o

'Le PLU devra prev0|r un developpement du parc somal en accord avec ies beso:ns
~en volume et en typologle et ceci prioritairement 3. prOX|m|te des centres-villes -
“structurants - qui - bénéficient . de Ia prox1m|te des commerces transports,

N équipements...

. Leffort de. produotlon iooatlve soolale est a CIbler sur ies prodults PLUS et PLA! qui-
: representent une offre abordable msufﬁsante a ce Jour B IR

_ Laccessmn somaie semble egalement correspondre a un prodmt & méme. de
. répondre aux besoins des populatlons étant donne ega!ement la forte propensmn _
N du terrltOIre a attsrer des proprletalres oocupants e _ .

| Le PLU:H do:t
- flxer des objectlfs chlffres et Iocallses de LLS par tallle et par fmancement
o o- prevmr ies outlls d urbamsme adequats

Un programme d actlons fonmeres Ce volet pourra prevow les modalités
_' d usage du -droit de préemption urbain, la réalisation d’études fonciéres a
- ‘mettre a disposmon des operateurs ou encore la moblllsatlon du foncier
. .pub“c . o

« L'urbanisme réglementaire qui prévoira des dispositions favorisant la
densification, l'ouverture a l'urbanisation nécessaire et la diversification de
I'habitat.



En eﬁet le reg!ement peut

- deilmlter des terralns sur Iesquels sont lnstitues dans Ees zones urbalnes et a
urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le respect des
._ObjeCtIfS de mixité soclale de programmes de Iogements qu il deflnlt (art L. 151-41

-_-4emea!) o . L L _ e , RN IR

'- o dehmster dans les zones. urbalnes ou-a urbanlser des secteurs dans Iesquels Ies
programmes de logements comportent une proportlon de Iogements dune tallie_
'mmlmaie qu ‘il ﬂxe (art L. 151 14) . T . P --

- dehm:ter dans !es zones urbalnes ou A urbanlser des secteurs dans Iesquels en

“cas de réalisation d'un programme de logements, un. pourcentagede ce. programme
est affecté a des catégories de Iogements qu il deflnlt dans Ie respect des objectifs
de m|X|te socraie (art L. 151 15 du CU) : i A

dellmlter des secteurs a Ilnterreur desquels Ea reahsat:on de programmes de -
' '--_:'iogements comportant des logements locatifs sociaux bénéficie d'une majoratron du .

o voiume constructlble qU| ne peut exceder 50% (art L 151 28 du CU)

o ne pas |mposer Ea reailsatlon d aires de statlonnement iors de la construchon de'. :
Iogements locatn‘s frnances avec un pret alde par I Etat (artlcle L 151 34) '

e ,;L’urbamsme operatlonnel dans Ie cadre des operat;ons d amenagement a
' venir ou en cours, il s’agit de préciser la part des logements et des logements
‘. -sociaux a reallser et leur echeancler Ces elements pourront etre utllement-. :
o _'etre mtegres dans |es OAP - . A o L

' '_'-232 Le Qarc gnv Sl

'_ Le parc de Iogement du Creonnals comprend une part de fogements ancsens srtues
- dans les centres bourg Une etude pre operatlonneile a une. OPAH a ete I|vree en

y :2011 et a permis d'identifier :

-1500- Iogements datant davant 1948 notamment des Iogements locatn‘s
- privés, ' .
..+ 2500 maisons et appartements construrts entre 1950 et 1980 avec de fort
- enjeux. d’amélioration - thermlque et energethue n__o_tamme_nt ehez les

3 -.'rproprretalres occupants A S e

~En 2011 Ie parc prive potentleilement mdrgne du Creonnals (PPPi categones 7 et 8) ,
__comptalt 91 logements : _ TR : :

Ces donnees croisées avec. Ies caractensthues de Ea popuiatlon ont permls de falre
état d’'un potentiel -de logements & réhabiliter a hauteur de 340 logements que
I'OPAH doit permettre de traiter, avec des objectifs variés concernant la lutte contre
Ihabitat - indigne, le confort des logements, . Famélioration ‘des - performances
thermiques et énergétiques, la mise aux normes des assainissements md;wdueis ie
mamtlen a dommr!e de personnes agees, offre supplémentaire de logements, ..




Au terme de trois années de mise en oeuvre de 'OPAH, le bilan s’établit comme suit
... : 58 dossiers, dont 54 de propriétaires occupants et 4 de propriétaires bailleurs ont
. ete financés ; parmi -eux, 9 dossiers concernent ‘des travaux -d’amélioration

: -energethue 11 l'adaptation au we;ihssomentlhand:cap et 2 la sortie d’insalubrité.
770 .000€ de subvention publique, dont 568 000€ de IANAH ont ete dlstrlbuees pour.
'un mvestlssement de prés de 1, 5M€ de travaux : o _

o _'Le Creonnals a recondurt son OPAH jusqu en fevrler 2017

5_ Les proprletaires des iogements ldenttfles dans Ie cadre de IOPAH peuvent
- bénéficier d'aides de 'ANAH et du Conseil Départemental pour les rehabiliter ou les

" améliorer, 'Des - subventions peuvent etre accordees sous condlt;ons aux_
'_proprletalresoccupantsetballleurs DREE S SRS

' -Le PLUI devra prev0|r un developpement urbam qu1 ne contred|t pas Iamelloratlon.

- du parc ‘existant et qui s’attache .a réhabiliter le parc _ex_lstant avant d’axer le .
: developpementsurloffre nouveIEe S

o _ :2 3 3 Repondre aux besoms speolfldues

Le. plan departemental d action pour Ie iogement des personnes defavorlsees_
(PDALPD) 2010- 2014 a pris fin le 31 décembre 2014. L’Etat et le Conseil Général
- procédent a I'évaluation-de ce pian et & I'élaboration d'un nouveau plan, élargi aux
- questions d’ hebergement 1l s’agira du plan departemental d actlon pour Ie iogement :
o etlhebergement des personnes defavorlsees i o

= 'L'elaboranon de ce nouveau plan devra

. repondre aux obilgatlons Iegales en partlcuiler celles resultant de Ea loi n° 2014- '

o :366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbanisme rénove (loi ALUR), -

- définir, & I'échelle du territoire les besoins en matiére d'acces et de maintien dans
o le Iogement et en matiére d’ hebergement pour les personnes ( defavorlsees :

- -.développer une offre de Iogements et d'hebergements correspondant aux beéoms -

~des personnes défavorisées, :
~définir les priontes de traltement des S|tuat|ons des personnes et famltles sans '
: -.Iogement S
. menacées . dexpuISIon sans relogement hebergees ou relogees temporalrement
- exposées a des situations ‘d’habitat indigne, en incluantles . personnes reconnues
prioritaires -au titre du droit ‘au !ogement opposable (DALO) et du dro&t a

o '_.I hebergement opposable (DAHO)

:-.Pour ta mise en csuvre: Iocaie du PDALHPD 1e Pi_Ul H devra |dent|f|er dans son
- diagnostic les besoins spécifigues des publics les plus fraglles et proposer des
solutlons de iogement d’ hebergement et d accompagnement : :

' _--ll saglt en partlouher d assurer Ie demarrage du paroours res;denttel des jeunes

- ménages, de répondre aux besoins des personnes agées concernant I'adaptation du
- logement au handicap ou a la perte d’autonomie pour le maintien a domtcue et de
_permettre aux menages modestes de se loger dans le Créonnais. =+ -
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' HI La gouvernance du PLUr H

.Le volet habrtat du F’LUJ est un outil au servrce des elus et des techniciens du

- ‘territoire. Son role est d'évaluer la politique en cours, d'agir sur les projets & venir.et

de communigquer les résultats ‘auprés des partenaires et de la population. Pour
~s’assurer de son efficacité, une gouvemance et une an:matron investie sont des pre-
requrs mdrspensables S - : :

o "-3 1 La constrtutron d mstances de Dllotacre et de survr du PLUr H

La CdC du creonnars dort constrtuer un comrte de prlotage qur associe des elus
référents en charge du PLUI H, Ies marres et les prrncrpaux referents de Ihabrtat sur
- le territoire.
Il est nécessaire que les decrdeurs se rassemblent régulierement pour sassurer de
la mise en oeuvre des actions décidées et de leurs résultats. - -
I convient egatement d’assurer une animation dynamique. de la: demarche tout au

tout au long de la période d’exécution, en capacité de fédérer I'ensemble des parties
prenantes. Cela parait indispensable & Iapprecratron de. Ieﬂrcacrte de la. polrtzque
conduite et a I ajustement continu de 'action publigue.

“La fréquence de réunion de cette gouvernance devra étre defrnre en amont et devra E

* a minima prévoir un bilan annuel du volet habrtat du PLUr arnsr qu une evaluatron a ;

- mi-parcours et finale (4 6 ans) RN o
L'identification d'élus, communautarres referents sur ia questron est egalement un_
element facrlrtateur pour la dlffusron d rnformatron et ia declrnarson Iocale du PLU|H

3 2. La defrnrtron d un echeancrer et une estrmatron des couts des actrons (frnancrers

et humarns)

Un echeancrer reairste de mise en oeuvre des drfferentes actrons dort etre eiabore _

~afin de faciliter le suivi et I'évaluation du PLUIH. L

. Une estimation du co(t de la mise en oeuvre de la. polrtrque defrnre devra etre

. indiquée dans le PLUIH. Elle est indispensable pour garantir la faisabilité des. actions
programmeées. . Efle peut amS| entrarner un, phasage de ces actrons pour assurer leur :

frnancement FRR : o S h S

3. 3 La rn;se en place d un diSQOSIth de su:vs et d evaluatron contrnue du document e
Dans le cadre du PLUrH il convrent d’ organrser des Iorrgme la verrfrcatron regulrere
‘de la mise en oeuvre. des actions ‘décidées et de leurs. résultats. Pour cela, il sera
~ nécessaire de fédérer et de finaliser les différents outils d’observation existants ou
“en développement. Ces indicateurs de suivi et d’évaluation doivent également étre
- complétés afin de couvrir l'ensemble des thématiques traitées par le PLUIH. '
Cela parait indispensable a I'appréciation de l'efficacité de la politique conduite et a
I'ajustement -continu -de I'action publique voire . privée. . L'observatoire -permettra
également d'éclairer les -débats intermédiaires sur les résultats .de I'application du

PLUIH au regard de la satisfaction des besorns en Iogements et .de Ievolutron des
marches locaux fonciers et immobiliers. - : o ST
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mLa loi pour la mise en ceuvre du droit au logement du 31 mai 1990 (« loi Besson ») consacre le droit au
'_ logement et crée les. plans départementaux d'action pour le Iogemem des personnes defavonsees (PDALPD) et .
[es schemas departementaux d accueli des gens du voyage RN S S

4 | La |0I d orientation pour la vnile du 13 ]UI“et 1991 (LOV} vient completer e dlsposmf destlné a lutter contre
~la ségrégation sociale dans la ville en créant le « droit & la ville » qui fixe comme objectif des pofitiques publlques
le fait d'assurer, sans discrimination, aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat, dempion de
service et de transport repondant ala dlver3|te de leurs besoans et de Ieurs ressources. Elle cree ies
S -programmes locaux de I habltat ' : = - o :

n La Im relatwe a ia Iutte contre Ies exclusmns du 31 jmllet 1998 esl une actuallsauon de Ea loi Besson elle_
~ tend & garantir sur l'ensemble du territoire l'accés effectif de tous aux droits fondamentaux dans les domaines de
B empl0| du logement, de la protection de la santé, de Ia ]USliCE de Ieducatlon de 1a formataon et de la culture _
~de Ia protectaon de Ia famille etdel enfance B RS IOS ER _ R .

~mLaloi rel_a_tive a l'accueil et a_l_'hah_i_tat des gens du voyage du 5 juillet 2000 établit le principe d'équilibre
- entre, d'une part, la liberté constitutionnelle d'aller et venir et I'aspiration |égitime des gens du voyage a pouvoir
~stationner dans des conditions décentes et, d'autre part, le souci des élus locaux d'éviter des installations illicites
. qui occasionnent des dlﬁlcultes de coexistence avec leurs administrés. Elle modifie le dispositif departementai
_d'accueil des gens du voyage et renforce Ies d}sposmons relattves aux schémas departementaux qw dewennent_

Ie ptvot du dlsposmf » R RN

5 I La loi relatwe ala sohdartte et au renouvellement urham du 13 decembre 2000 (SRU) reaﬁlrme Ies -
. principes de diversité et de mixité soaale et urbaine. Elle s'articule autour de 3axes: ' -

- laréforme des documents d urbanlsme dans un soum de coherence

| S mtégratlon des deplacements dans 1a réflexion urbaine au serwce du deveioppement durable avec le o
renforcement du rdle des Plans de Déplacements Urbains (PDU); - :

"~ “la lutte contre la segrégatlon spatnale avec notamment la creation du dlsposmf de kartlcle 55 qw tmpose é _
~ " toutes les communes de plus de 3 500 habitants - comprises dans une unité urbaine (agglomération) de
“plus de 50 000 habitants comprenant au moins.une commune de plus de 15 000 habltants de dISpOSE‘r .

'd al Moins. 20% de Iogements Iocatufs socuaux parm1 Ieurs résudences prmmpales -

| La |0| d orlentatlon et de programmatlon pouf la wlle et Ia renovatlon urbame du 1er aout 2003 mstaure
- un programme national de rénovation urbaine et crée I'Agence Natzonale de la Rénovatton Urbaine (ANRU) qui
- :constltue le gwchet unlque de flnancement du programme o o _

m La loi relative aux libertés et responsabilités locales du 13 aoiit 2004 vient renforcer les pouvoirs des
coliecttvnes dans de nombreux domaines. Outre la possibilité pour les EPCI dotés d'un PLH de se voir déléguer
‘par convention la compétence des aides a la pierre, ia loi transfére aux départements la gestion du Fonds de
~Solidarité pour le Logement (FSL). Elle crée par ailleurs les conventions de patrimoine que les organismes
d'habitation & loyer modéré peuvent conclure avec I'Etat, contenant les éléments de la politique patrimoniale et
sociale de l'organisme,

‘m La loi de mobilisation pour fe logement et la lutte contre I'exclusion du 25 mars 2009 (MOLLE) qui
prévoit une réforme substantielle des programmes locaux de 'habitat notamment :
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V'extension du champ d'application du PLH qui devient obligatoire pour les communes isolées de plus

~“de 20 000 habitants et pour les Communautés de communes qui ont pris la competence habitat et gui -

- comptent plus. de 30 000 habitants avec une ville centre de plus de 10 000 habitants ;

©le renforcement de l'opérationnalité du PLH : territorialisation des objectifs par commune, précision du
nombre et de la typologle des Iogemems echeancser prév:stonnel orlentations en matlere de
. -servitudes ; SHNNE e o _

e renforcement des pouvmrs du Prefet S SO
‘une articulation renforcée du PLH avec Ie PLUL Lorsqu un PLH est approuvé apres Ie PLU, Ie delal de

. mise en compatibilité par la commune passe de 3 ans & 1 an. Lorsque le PLU est élaboré et adopté par
L _'un EPCI ayant Ea compétence habitat il do:t desormals mtegrer Ies dlsposmons du PLH et en ienlr i;eu :

S Cette IOI contlent d(-)S mesures concernant notamment

les acteurs du logement : réforme du 1% logement, création des convent:ons d utslite somale (CUS) _

-~ évolution des statuts et missions de I'Agence Nationale de I'Habitat (ANAH) ; -
fa création du plan national de requahflcation des quartiers anciens dégradés (PNRQAD)

l'urbanisme et l'offre fonciére, avec | objectlf de faciliter la construction de Iogements

_l'accession sociale a la propnete o
- ilmvestlssement locatif et le convenuonnement ANAH _ R o
Paccés au Iogement et la location tant dans Ie parc pnvé que somal S|mplmcat|on des demarches '

" facilitation de la mobilité dans le parc social...

e Iogemem des personnes defavonsees Ie traltement de ihabltat |nd|gne et Ie drmt au Iogement.
‘opposable, avec notamment la premiére définition fegale de la notion d' habitat md;gne : 3

lnstauration obltgato:re par -le Préfet et le “président du Consell general des comm|SS|ons_

L '-departementale de coordination des actions de preventlons des expuls;ons

mia lon portant engagement natlonal pour: Ienvnronnement du 12 |U|Ilet 2010 (Grenelle 2), second volet du e

une refonte de la plamf:catlon de lhebergement -avec llnstauratlon dobhgatlons chlffrees pour o
~ certaines .communes, -assorties dun prelevement sur Ieurs ressources flscales en cas de non
. -attetnte de ces ob;ectifs : : : :

~~Grenelie -de Fenvironnement, fixe de nouvelles régles enwronnememal_e_s dans. de- nombreux domames :
‘ batlment urbamsme transports eau, mef, énergle clsmat bmdwersate Sl L

. Concernant plus spémf:quement la quesnon du Iogement el[e comporte plus;eurs mesures

amelloratlor; de la performance energéthue information obligatoire, rﬁle accru du dlagnostac de

'iperformance énergenque €largissement -de fa reglementatlon thermique, compétence ‘des ‘plans -

i “lépartementaux d'action pour le Iogement des personnes defavonsees (PDALPD) elargle a Ea Iutte

" contre la précarité énergétsque

'_lmportant volet dans le. domame de turbamsme mellleure pnse en compte du developpemem
.. durable dans les documents d'urbanisme, Iincompanbﬁlté manifeste avec le PLH devient un motif

d'opposition, dans le cadre du contréie de légalité, & F'approbation du PLU, possibilité pour le PLU de

- délimiter des secteurs avec densité minimale de construction, renforcement du caractere opératfonnef _'

des SCOT (objecufs chlffres de consommation d espace notamment)

~climat : les collectivités de plus de 50 000 habitants sont tenues d' etabllr un blian de Ieurs em|55|ons
de gaz a eﬁ‘et de serre, Iobjectlf etant d adopter un plan chmat-energ:e avant le31 decembre 2012

I la. !ou relative a la_mobilisation du foncier public en faveur du Iogement et au renforcement des

s obllgations de productnon de logement social du 18 janvier 2013 prévoit les réformes suivantes :

une mesure visant a favoriser la mise & dlsposmon du foncier de I'Etat et de ses établissements publtcs
“en faveur du logement en permettam une cess;on au pront o operattons de Iogement somal pouvant

L aller jusqua!a gratuite ;
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R une. augmentatron du seurl de logements Eocatrfs sociaux -a 25% des résrdences prrncrpales a
~*- "I'échéance de 2025 avec des taux de fattrapages de logements locatifs sociax manguants suivants :
-+ 25% sur la période triennale 2014-2016 ; 33% pour 2017- 2019 50% pour 2020 2022 100% pour_

. 2023-2025 (modification delartrcle 55 loi SRU) ' .

= un renforcement des contraintes  I'égard des communes en état de ca_rence de Iogements sociaux :
-+ possibilité pour le Préfet de multiplier par cing les prélévements ; relévement ‘du.plafond -du
. - prélévement & 7,5% pour les communes a fort potentiel fiscal ; oblrgatlon d rnciure dans toute operatlon
iy de taille srgntficatrve au moins 30% de !ogements locatifs sociaux ; :

"= une redéfinition: du circuit de reversement des. prelevements operes sur Ies communes en etat de
. .carence : reversement des majoralions de prélévement & un fonds national ; versement prioritaire des

. '.‘prelevements aux intercommunalités délégataires des aides a la construction de logements et a defaur _
: a I etablrssement publrc fonerer local ou d Etat competent sur Ie pérrmetre communal ou au FAU

| La |DI hahrlttant Ie Gouvernement a adopter des mesures de nature Iégrslatwe pour accélérer les
prorets de construcaon du 1¥ ]urllet 2013 ‘ S : _ .

Par ces ordonnances Ie gouvernement entend

- metlre en place une procedure intégrée pour le Iogement qui rassemble lensemble des procedures
d'autorisation nécessaires pour un projet, afin d'aboutir plus raprdement a Ia delrvrance des permrs de
construrre dans le respect de fa- protectron de l'environnement ; % '

- accroltre la densification en iavorrsant la transformatron de bureaux en Iogements en lrmrrant les
 obligations en matiére de places de stationnement, en autorisant un alignement sur. Ia hauieur d un
batlment contigu ou la surélévatlon d |mmeubles pour la création de Iogements :

X redurre le délai de traitement des recours contenueux et lutter contre Ies recours abusrfs

x 4_ -encourager le developpement de Iogements mtermedrarres a prix martrrse entre Iogemem socrai et
parc prive, par la création d'un statut spécifigue et d'un bail de longue duree dédié; R
_' - créerun portail s natronal de Iurbanrsme pour amelrorer Iacces aux documents ¢ urbanrsme
- augmenter le taux maximal de garantie ' emprunt que les collectwrtes terrrtorlales peuvent consentlr :
- pour faciliter fe financement de. prorets i} amenagement :

- - sUpprimer progressivement la possrbrirte de garantie mtrrnseque pour Ies operauons de Iogements
-.en€tat futur d'achevement (VEFA) afrn de proteger ies accedants en cas de defarllance du promoteur en '
- cours de chantier ; : R I

facdrter Ia gestron de la tresorerie des entreprrses du batrment

Cm L’ordonnance relatrve au contentreux de I urbanrsme du 18 jurllet 2013 vrse a accelerer Ies delars et le
traitement des contentieux en matiére d'urbanisme ainsi qu'a prévenir les recours « abusrfs » dans Iobjecuf de
B 'facrlrter la realrsatron d operatrons d’ amenagement et de constructron de logements

| m L’ordonnance relatrve a Ia procedure mtegree pour Ie logement (PIL) du 3 octobre 2013 _
-~ Pourront faire I'objet d'une PIL, A compter du 01/01/2014, les operatlons d'aménagement ou les constructrons

" "destinées principalement & 'habitation, & caractére public ou privé, présentant un caractére d'intérét généraldés

lors_qu'elles sont situées dans une unité wrbaine au sens de TINSEE (une commune ou un.ensemble de
. communes presentant une zone de béati continu - C'est-a-dire sans coupure de plus de 200 métres entre deux
- constructions — et qui comptent au moins 2 000 habitants). Les projets doivent en outre permettre o assurer, a
- [echelle de la commune, Ia drversrte des ronetrons urbarnes et la mrxrte socrale dans I habrtat

;Celte procedure permet de diviser par deux les delars necessarres a Ia realrsatron de prorets de constructron de
- logements en simplifiant et fusionnant les différentes étapes des procédures applicables en matiére d'urbanisme.
La PIL permet en effet de metire en compatibilité les documents d'urbanisme (PLU, SCOT et le SAR) et
‘d'adapter des normes supérieures (SDAGE et SAGE, ZPPAUP, SRCE, PCET, DTA, PPR, PDU &t PLH). Elle
peut étre décidée soit par I'Etat ou ses établissements publics, soit par les collectivités territoriales ou leurs
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groupements compétents pour élaborer les documents d'urbanisme.
W L'ordonnance relative au développement de la construction de logement du 3 octobre 2013 -
_ Les possrblhtes de derogatlons presentees ci- dessous sont ouvertes ala commune de CESTAS

' -Pour fa\rorzser fa constructron de !ogements en zone tendue cetre ordonnance vise a favorrser ra densmcatron
des cceurs urbains afin de limiter_la_pétiurbanisation, Pouy y parvenir, il est proposé d'accroitre I'offre et de

- diminuer le colt des logements en agissant sur les obligations et les dérogations découlant des documents

- d'urbanisme dans des communes ou il existe un déséquilibre marqué entre l'offre et la demande de logements
 (communes appartenant & une zone d'urbanisation continue de plus de 50 000 habitants figurant a l'article 232
du CGlet communes, a forte croissance démographique au sens de I’articie L 302—5 Teme aIinéa du CCH)

-L‘autorrté compétente pour delrvrer ies permls de conslrurre peur arnsr déroger aux regles du PLU (ou du
“document en tenant lieu) relatives au gabarit et a Ja densité des constructions, ainsi. qu'aux. obligations de
stationnement pour des projets destinés principalement & de -Phabitation, quil- s'agisse -d'un_projet de
construction, de surélévation ou de transformation en habitation par reconstruction, rénovation ou réhabilitation,
1I'sera également possible d'exonérer de l'obligation de stationnement un projet de construction neuve situé a
moins de 500 metres d'une gare ou d une station de transporl publrc guidé ou de transport collectrf en site
- propre. : L :

Le Prefet peut aussi accorder certaines derogatrons aux regles de conslructaon pour des prorets de surelevatron
o de constructions emstantes a vocatron de Iogements . G

. Le décret vrsantafavorrser la constructron de Iogements du 30ctobre 2013 precrse Ies modalltes pratrques
. d'application de T'ordonnance -précitée (consrstance des dossrers de demande de derogatlons modalrtes

o b mstructron des demandes et de decrsron)

n L’ordonnance n° 2014-159 du 20 fevrrer 2014 relatrve au iogement mterméd:alre

‘Elle donne une defrnmon generale des Iogements |ntermed|a|res Iaquelie repose notamment sur le respect d'un
 plafond du niveau de ressources de ses occupants.et sur fe respect d'un plafond du niveau de prix exigés a
- Fachat ou a la location, Plus precrsement |i s agrt des logements qur repondent aux trors condmons survantes

L= |Is font l'objet d'une aide drrecte ou rndrrecte accordee par iEtat une collecrrvrte locale ou Iun de ses
~ groupements, ou par une personne morale de droit privé. Cette aide est condrtlonnee au respect pendant une
_certarne durée d engagements quani a 50N occupatron et é son pnx : NSRS _ :

- |Is sont destrnes a une occupatron : trtre de resrdence prrncrpale par des personnes physrques dont Ies
ressources n'excédent pas des plafonds déterminés en fonetron de Ia rypologre du menage Ia iocalrsatron et Ie ‘
mode d occupatron du logement ; . _ . _ _

—_ rls font l'objet d'un pnx d'acquisition ou. un prix de Iocatron qur nexcede pas des plafonds determines en
fonctron de la Iocalrsa{ron du logement, de son type et, le cas echeant de son mode de financement.

Cett_e .o_rdonnance prévoit également la prise en compte des logements intermédiaires dans la typologie des
logements pouvant faire objet d'une programmation dans les PLH, permettant & la collectivité¢ de compléter
l'offre de logements pour répondre plus specifiquement aux besoins identifiés sur ce créneau. Cette
complémentarité de I'ofire de logemeénts au travers des logements intermédiaires constitue un levier pour agir
sur la diversité de l'offre de logements et sur la mixité sociale des guartiers.

Le besom de developpement d'une oﬁre intermédiaire appararssant clarr sur la commune au regard des
prlx du marche il conviendra que le PLH définisse une programmation de cette typologie de produits,
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Favoriser I'accession sociale A la propriété ' ' DR

‘De la méme maniére que pour le Iogement lntermédialre le developpement d'une offre de Iogemem en
accession sociale, permettant a des ménages modestes d'accéder a la propnete wendra unlement compIeter
3 oﬁre e><|stante pour permetlre des parcours résidentiels complets ' ' . : '

Le mécanisme de Iocatlon -accession permet a des ménages sans apport personnel d'acquérir le logement qu'ils -
.-occupent avec un statut de locataires. Les opérations réalisées dans le cadre de ce dispositif comportent deux
phases. Au cours de la premiére, le logement est financé, comme dans le cas d'une operatlon locative classique,
par un opérateur Him, Le ménage qui occupe le Iogement acquitte Une redevance composée d'une indemnité
d'occupation incluant les frais de gestion, et d'une épargne (la « part acquisitive »). A l'issue de cette premigre
'phase dont Ia duree peut etre vanable le menage a Ia pOSSIbIIEte d opter pour le statut d accedant a Ia propneté o

Afin de rendre Ia Eocatnon -accession attractwe pour des menages don{ Ies ressources sont modestes un pfet
conventionné dédié a ce type d'opérations sociales dans le neuf, le prét social location-accession (PSLA), a été
-créé en 2004. Ce produit présente les mémes avantages fiscaux que le PLS (TVA a taux réduit et exonération
de TFPB) et est éventueliement transtérable. de Ioperateur aun menage accedant II peut se cumuler sous
: certames condmons avec un PTZ S R : _ ‘ R

I conwendra que Ie PLH détermme une programmat;on de PS:.A

. Mlse en ceuyre d une strategie de vente du Qatrlmome HLM s : '

Au dela des PSLA la vente de patnmome HLM est un Important Ie\ner pour Ies opérateurs afm de constztuer des_ -
'fonds propres permettant d mvestsr pour Ia productlon de nouveaux Iogements : : -

B La Commune dmt a travers son PLH mscnre une strategle de vente ot de reconstltutlon du parc HLM_
- .dans une approche d' ensemhIe Les pnnmpes suwants peuvent aminima etre poursuwls L

s » garantlr Ia quahte du patnmome vendu

s moduler Ja stratégie de vente et de compensations en fonction de la situation ‘de la commune au regard de la
“loi SRU i est a ce utre rappelé que Ia vente de patnmome HLM est mterdlte dans Ies communes en carence. -+

. La L0| Dour I acces au Iooement et a I urhamsme renové du 24 mars 2014

: ' Cette Eon vise & combattre Ia crise du Iogement marquee depu;s de nombreuses années par une forte
augmentation des prix, une pénurie de logements et une baisse du pouvoir d'achat des ménages. Structurée

-selon 3 axes complémentaires, le volet habitat de ce texte est porteur dune demarche de régulatron dune o

" _ -'Ioglque de protecuon el d une dynamlque d mnovation repartts en 3 chapnres

_ Iacces de tous a un Iogement digne et abordable
- a lutte contre 'habitat indigne et les copropriétés dégradées. S
- l'ameélioration de la lisibilité et l'efficacité des politiques publigues du logement. -~ -

~‘La loi ALUR renforce également la place des EPCI dans la coordination locale des politiques de I'habitat. A ce
itre, le PLH qu'il soit intégré ol -non dans un PLUI voit son champ dlnterventlon agrandl et sa poimque
_partenarlale renforcee . . o S

_ Les EPCI dotés de PLIl H doivent élaborer un plan partenarial de gestion de la demande locative scciale et
~dinformation -des demandeurs (PPGDLSID : L.441-2-8 et L.441-2-9 du CCH) qui définit les orientations
. destinges a assurer. la _ges_tlo_n partagée des demandes de Iogemen_t social et & satisfaire au droit & Finformation
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des demandeurs.

I fixe le délai maximal dans lequel tout demandeur qui le souhaite doit étre recu aprés I'enregistrement de sa
demande de Iogement social {art.97- 6" Att. L.441-2-8 nouv.--ler & 2¢ al.). :
- Le plan peut prévoir :

- Lamise en place et les modalités d'un systeme de cotation de la demande lige & un systéme de qualification de
l'offre de logements (art.97-6° -Art. L;441.-2-8 nouv.-1-3¢ al.).

o _La mlse en place et Ies modahtes dun systeme de Iocatlon»ch0|3|e aft. 97- 6°-Art L. 441 2-8,-1-4¢ al, )

- Atitre expénmentai il peut prévoir la participation des agents |mmoblllers alacollecte etala
- -diffusion d'informations sur l'offre de logements disponibles. Il détermine les actions auxquelfles sont associgs les
. organismes bailleurs, I'Etat et les autres réservataires de Iogements sociaux e, Ie cas echeant dautres
o personnes morales mteressees (ADlL) : ;

- La loi du 27 janvier 2014 de modern:satlon de Iactton publ:que terrltorlale et daﬁlrmatlon des -
. -metropo!es (MAPTAM) o _ . _ o

= rCette loi prevo;t notamment le transfert automanque au président de I'EPCI des pouvoirs de
‘polices spéciales de I'habitat. Ainsi, celui-ci sera competem pour Ja sécurité des immeubles

' - recevant du public, la sécurité des immeubles coliectifs & usage principal d'habitation et celle des batiments
- “menagants ruine. Les Maires des communes membres de 'EPCi disposent d'un délai de -6 mois a compter de

I'€lection du Président de 'EPCI pour s'opposer & ce transfert_(CG_CT,'art L.5211-9-2 | dernier alinéa).

. La I0| du 18 j jum 2014 portant nouvelle organlsatlon terrltorlale de Ia repubhque (L0| NOTRe)

- La 10| ajoute a la liste des compétences obhgato:res des communautés de communes . et des communautes o

- d'agglomération Faménagement et ientretien des aires d accueil des gens du B

“voyage (article 18), - S '
Les communautés de communes cievront alors se doter de deux nouveiles competences obllgatmres parmi cing
compétences obllgatmres avant le 31 décembre 2016 : - laménagement de l'espace communautaire (dont le
PLU), le développement économique, la gestion des milieux aquatiques et la prévention des nsques d mondatlon_ _

- _ (des 2016) la promonon du tourisme et !es aires d' accueﬂ des gens du voyage

. La I0| du 29 décembre 2015 re!atlve a I adaptataon de Ia soclété au wellhssement

L '_En matiére d'atiribution la I0| permet notamment de ercher une partte de Iogement locatif social en faveur des '
e _-publlcs handlcapes et ages nécessnant un’ iogement accesszble . - :

17



