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ó Préambule 

 

Pour répondre aux enjeux de son territoire, la Communauté de Communes du Créonnais a décidé 

ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ όt[¦ƛύ Ǿŀƭŀƴǘ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όt[IύΦ 

[ŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ Ŝǎǘ ƭΩƻŎŎŀǎƛon pour les élus, pour les partenaires institutionnels, de se 

pencher sur les problématiques, les atouts et les opportunités mais aussi les contraintes existantes pour 

définir un projet cohérent et raisonné pour les prochaines années. Et ce, dans un raisonnement de 

ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ŝǘ ƴƻƴ ŘΩŀŘŘƛǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ƧǳȄǘŀǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ ŎƻƳƳǳƴŀǳȄ ƭŜǎ ǳƴǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎΦ 

/Ŝ ƳƻƳŜƴǘ ŘŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǇŀǊǘŀƎŞŜΣ ŎǊƛǎǘŀƭƭƛǎŞ ǇŀǊ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ 

όt!55ύΣ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ ŘŜǎǎƛƴŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴǘƻǳǊǎ Ŝǘ ƭŜ ŎƻƴǘŜƴǳ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳƛ ŘŞǇŀǎǎŜ 

ƭŜ ǎƛƳǇƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴΣ ǇƻǳǊ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ǳƴŜ Ǿƛǎƛƻƴ Ŝǘ ǳƴŜ ŀƳōƛǘƛƻƴ ǉǳŀƴǘ Ł ƭΩŀǾŜƴƛǊ ŘŜ 

ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ Řŀƴǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŘƻƳŀƛƴŜǎΦ 

[Ŝ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳent Durables (PADD) représente le cadre de référence et de 

cohérence pour coordonner le développement futur de la Communauté de Communes du Créonnais, en 

ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ {/ƻ¢ ŘŜ ƭΩ!ƛǊŜ aŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴŜ .ƻǊŘŜƭŀƛǎŜΦ /Ŝ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ 

ƭΩŜȄǇǊŜǎǎƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Ŝƴ ŎŜŎƛ ǉǳΩƛƭ ŜƴǾƛǎŀƎŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞΣ Ł ŎƻǳǊǘ 

et long termes. Il définit, dans le respect des principes énoncés aux articles L. 101-1 à L. 101-3 du Code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǊŜǘŜƴǳŜǎ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀŦƛƴΣ ŜƴǘǊŜ ŀǳǘǊŜǎ Υ 

¶ 5Ŝ ǘǊƻǳǾŜǊ ǳƴ ŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƳŀƞǘǊƛǎŞŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŜǘΣ 

ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Τ 

¶ 5ΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝǘ ƭŀ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Τ 

¶ De garantir une utilisation économe et équilibrée des espaces, la maîtrise des déplacements, la 

préservation de la qualité du cadre de vie, la protection du patrimoine, la réduction des nuisances 

et des risques. 

À partir de ce cadre légal, le projet prend acte de la nécessité de « répondre aux besoins du présent sans 

compromettre les besoins des générations futures ». Les orientations générales du PADD ont été élaborées 

en fonction d'un diagnostic conŎŜǊǘŞΣ ŘΩŜƴƧŜǳȄ ǾŀƭƛŘŞǎ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ǎŎŞƴŀǊƛƻǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΦ 

[Ŝ tΦ!Φ5Φ5Φ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƻǇǇƻǎŀōƭŜ ŀǳȄ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ƻǳ ŀǳȄ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ 

{Ŝǳƭǎ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ƻǇposables aux tiers. 
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Inscrire lõaccueil de nouvelles 

populations dans un futur maitrisé  
 

[ŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ /ǊŞƻƴƴŀƛǎ ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜ ǎǳǊ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǊǳǊŀƭ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ 

Créon qui, par son poids historique et démographique, la concentraǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ Ŧŀƛǘ ŦƛƎǳǊŜ ŘŜ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ƎǊŀǾƛǘŞ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞΦ 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ Ł ǾŜƴƛǊ Ŝǘ ǎŀ ǊŜǘǊŀƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ t[¦ƛΣ Řƻƛǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜƴǎ 

ŘŜ ƭΩIƛǎǘƻƛǊŜ Ƴŀƛǎ ǎŀƴǎ ŞƭǳŘŜǊ ƭŜǎ enjeux contemporains qui doivent influer sur la stratégie de confortement 

ŘŜ /ǊŞƻƴΦ [ΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ Ŝǘ ƭŀ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ŜȄŜǊŎŞŜǎ ǇŀǊ ƭŀ aŞǘǊƻǇƻƭŜ .ƻǊŘŜƭŀƛǎŜ ǎƻƴǘ ōŞƴŞŦƛǉǳŜǎ ǇŀǊ ŎŜǊǘŀƛƴǎ 

ŀǎǇŜŎǘǎ Ƴŀƛǎ ŜƴǘǊŀƛƴŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ǉǳΩƛƭ Ŧŀǳǘ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊΦ 
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 Maitriser la croissance démographique du Créonnais et mettre en place des leviers 
pour répondre aux objectifs ambitieux de la collectivité 

[Ŝ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƭŜ ƎŀǊŀƴǘ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ŞǉǳƛƭƛōǊŞ Ŝǘ 

cohérent au regard de la proximité du Créonnais avec la Métropole Bordelaise, et donc : 

Affirmer une dynamique démographique en tablant sur un taux de croissance annuel moyen de + 1,00% 

ǇŀǊ ŀƴ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлолΦ 

Ajuster la production de logements afin de :  

¶ Répondre aux besoins dus aux phénomènes de décohabitation et de mutation de la structure 

ǎƻŎƛŀƭŜ ŘŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞΣ  

¶ Répondre aux besoins de construction selon le taux de croissance annuel moyen de + 1,00% par an 

choisi, correspondant à la part de croissanŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǎƻǳƘŀƛǘŞŜ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞΦ 

¶ Ajuster les besoins en matière de logements sur un rythme de 130 logements mis sur le marché par 

an pour les douze prochaines années, et donc en compatibilité avec les objectifs quantitatifs du 

Programme LƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘΦ  

 hǊƎŀƴƛǎŜǊ ǳƴŜ ŀǊƳŀǘǳǊŜ Řǳ /ǊŞƻƴƴŀƛǎ ǇƻǳǊ ŘŞŎƭƛƴŜǊ ŘŜǎ ƻŦŦǊŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ǾŀǊƛŞǎ Ŝǘ 
répondant aux besoins présents et futurs 

5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƘƛŞǊŀǊŎƘƛǎŞŜ Ŝǘ ŞǉǳƛƭƛōǊŞŜ ŜƴǘǊŜ Υ 

¶ La ville-centre de Créon : pivot historique du territoire et pôle inscrit dans le SCoT qui doit rester le 

pôle de commerces et de services fort et donc le support de développements prioritaires du 

territoire, 

¶ [Ŝǎ ǇƾƭŜǎ ǊŜƭŀƛǎ ŘŜ {ŀŘƛǊŀŎ όǊŜǇƻǎŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ 

commercial et de service de Sadirac), La Sauve Majeure (reposant sur la structure historique de La 

{ŀǳǾŜύ Ŝǘ IŀǳȄ όǊŜǇƻǎŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ Ŝǘ ǎƻƴ 

positionnement par rapport au bassin de vie orienté vers Cadillac, Langoiran et Podensac). 

¶ Les autres communes périurbaines et rurales : Baron, Blésignac, Cursan, Loupes, Madirac, Le Pout, 

Saint-Genès de Lombaud et Saint Léon. 

 

Développer en priorité, les espaces urbains en continuité des bourgs et des principales centralités. 

¶ Les communes périurbaines et rurales pourront se développer en fonction des équipements et de 

la capacité des réseaux présents (eau potable, assainissement des eaux usées et des eaux pluviales, 

ŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ŘŞŦŜƴǎŜ ƛƴŎŜƴŘƛŜΣ ǾƻƛǊƛŜΣ ΧύΣ 

¶ Reconquérir une partie des logements vacants et mobiliser les capacités foncières existantes 

résiduelles (foncier disponible et/ou densifiable, dents creuses). 
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 La revitalisation des centres-bourgs Υ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŎŀǇƛǘŀƭ Řǳ ǇŀǊǘƛ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
communautaire 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŦƻǊǘ Řƻƴǘ ƭŀ ŘŞŎƭƛƴŀƛǎƻƴ ǇǊŜƴŘǊŀ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǘŜƳǇǎ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 

pour remettre en cause la tendance progressive à la désertification résidentielle et économique des 

principaux bourgs du Créonnais. Pour le territoire, cette ambition doit se traduire par différentes actions : 

¶ Maintenir et accompagner le développement des commerces, services et équipements en centre-

bourg ; 

¶ Résorber le phénomène de la vacance des logements ; 

¶ Requalifier, voire structurer, les espaces publics stratégiques ; 

¶ Densifier les centralités urbaines. 

Plus particulièrement, la bastide de Créon assure toujours un rôle central : commercial, social, administratif, 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ [Ŝǎ ŦƭǳȄ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎΣ ƭƛŞǎ ŀǳȄ ŀƴƛƳŀǘƛƻƴǎΣ ƎŞƴŝǊŜƴǘ ǳn dynamisme 

Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞΣ ŘŜ ŦƭǳƛŘƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǉǳΩƛƭ ŦŀǳŘǊŀ ǎΩŀǘǘŀŎƘŜǊ Ł ǎŀǘƛǎŦŀƛǊŜΦ 

9ƭƭŜ ǊŀȅƻƴƴŜ ǎǳǊ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŞƭŀǊƎƛΣ ǊǳǊŀƭΣ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ /ǊŞƻƴƴŀƛǎΣ ŀǾŜŎ ǎƻƴ ƳŀǊŎƘŞ ǉǳƛ 

ǊŀǎǎŜƳōƭŜΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝst de maintenir, de renforcer ces fonctions centrales. 

Créon doit être la première bénéficiaire de cette stratégie qui va se décliner en plusieurs actions : 

¶ ¦ƴ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘŜ ǊŜǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ǳƴ ƳŜƛƭƭŜǳǊ ŞǉǳƛƭƛōǊŜ Řŀƴǎ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ 

espaces au profit des piétons et des circulations douces ; 

¶ LƴǘŜƴǎƛŦƛŜǊ ŀǳǘŀƴǘ ǉǳŜ ǇƻǎǎƛōƭŜ ƭΩŀǇǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ōŀǎǘƛŘŜ Ŝǘ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 

Ŝǘ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀǳ Ǉƭǳǎ ǇǊŝǎ ŘŜ ŎŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Τ 

¶ Lutter contre la ǾŀŎŀƴŎŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ōŀǎǘƛŘŜ Ŝǘ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ǊŜƳƛǎŜ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ Τ 

¶ wŜǇŜƴǎŜǊ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŀ ōŀǎǘƛŘŜ Ŝƴ Řƻǘŀƴǘ ƭŜ t[¦ƛ ŘŜǎ ƻǳǘƛƭǎ 

ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴΣ Ł ǘŜǊƳŜΣ ŘΩǳƴ ζ ŀȄŜ η ŘŜ ŎƻƴǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘΦ Celui-ci doit permettre 

ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭŜ ǇŀǎǎŀƎŜ ŘŜǎ ǇƻƛŘǎ-lourds sur les boulevards de la bastide et de « pacifier 

» la traversée de la bastide ; 

¶ Maintenir et accompagner le développement des commerces, services et équipements dans la 

bastide en évitant le changement de destination des rez-de-ŎƘŀǳǎǎŞŜ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 

(article L.151-мс Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύΦ 

¶ wŜǇŜƴǎŜǊ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜ Řǳ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ ōŀǎǘƛŘŜ Ŝǘ Řŀƴǎ ǎŀ ǇǊƻŎƘŜ 

périphérie. 

Parallèlement mais à leurs écƘŜƭƭŜǎ ǊŜǎǇŜŎǘƛǾŜǎΣ [ŀ {ŀǳǾŜΣ {ŀŘƛǊŀŎ Ŝǘ IŀǳȄ ŘƻƛǾŜƴǘ ŀǳǎǎƛ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘΩǳƴŜ 

stratégie intégrante : 

¶ ¦ƴ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘŜ ǊŜǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ǳƴ ƳŜƛƭƭŜǳǊ ŞǉǳƛƭƛōǊŜ Řŀƴǎ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ 

espaces au profit des piétons et des circulations douces ; 

¶ LƴǘŜƴǎƛŦƛŜǊ ƭΩŀǇǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōƻǳǊƎǎ Ŝǘ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Ŝǘ 

ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Τ 
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¶ Lutter contre la vacance de logements et en favoriser la remise sur le marché ; 

¶ Maintenir et accompagner le développement des commerces, services et équipements dans ces 

bourgs en évitant ponctuellement le changement de destination des rez-de-ŎƘŀǳǎǎŞŜ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ 

en logement (article L.151-мс Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύΦ 

 Maitriser la production de logements dans une logique de développement 
territoriale structuré et hiérarchisé 

Le Créonnais est un territoire très attractif accueillant chaque année un nombre important de nouveaux 

ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜΣ ŦŀŎǘŜǳǊ 

ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Ŝǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŦǳǘǳǊ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  

ü Les grands attendus du projet habitat de la collectivité 

En cohérence avec la volonté de poursuivre le développement du territoire, des ambitions en matière de 

production de logements ont été affirmées par la collectivité. Celles-Ŏƛ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜƴǘ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ 

suivants :  

¶ tǊƻŘǳƛǊŜ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƳŀƞǘǊƛǎŞŜΣ Ƴŀƛǎ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ 

Communauté de Communes. 

¶ Répartir de façon éqǳƛƭƛōǊŞŜ Ŝǘ ŎƻƘŞǊŜƴǘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ƴŜǳǾŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜΣ Řŀƴǎ ǳƴŜ 

logique de renforcement de la centralité, Créon, et des centres-bourgs des pôles secondaires. 

[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ Ł ŞǾƛǘŜǊ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŘŜǎ ōƻǳǊƎǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ par le SCOT.  

¶ tǊƻŘǳƛǊŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƴǘ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴΣ Ŝƴ 

cohérence avec le principe de modération de la consommation de l'espace, de lutte contre 

l'étalement urbain et de préservation des atouts paysagers du Créonnais. 

tƻǳǊ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ŎŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎΣ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ /ǊŞƻƴƴŀƛǎ ǎΩŀǇǇǳƛŜǊŀ ǎǳǊ Υ  

[ŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎŜŎǘƻǊƛǎŞŜ όŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ƎǊƻǳǇŜǎ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎύ Řŀƴǎ 

ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘΩŀŦŦƛǊƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ŝǘ de confortement de la ville-centre 

¶ [ŀ ƳƻōƛƭƛǎŀǘƛƻƴΣ Ł ǘŜǊƳŜǎΣ ŘΩƻǳǘƛƭǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎ όǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘŜ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜΣ 9wΣ 5t¦Χύ Ŝǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

réglementaires. A ce titre, les secteurs jugés stratégiques pour le développement résidentiel du 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŦŜǊƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴΦ  
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 DiversƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ όǎŜƎƳŜƴǘǎ Ře marché) pour accompagner les 
habitants actuels et à venir dans leur parcours de vie 

Au-ŘŜƭŁ ŘŜ ƭΩŀǎǇŜŎǘ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛŦ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ /ǊŞƻƴƴŀƛǎ 

ǎƻǳƘŀƛǘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴts, actuels et futurs, du territoire.  

/ΩŜǎǘ Ł ŎŜ ǘƛǘǊŜ ǉǳŜ ƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŀ ŞǘŞ ǊŜǘŜƴǳΦ  

ü Les grands attendus du projet Habitat de la collectivité  

¶ Définir un objectif de production de logements locatifs sociaux, en fléchant prioritairement la 

ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ ŘŜ /ǊŞƻƴ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ ŀƛŘŞ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ 

volontaires et recensant des besoins non couverts. 

¶ CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ǇŀǊŎ ƭƻŎŀǘƛŦ ǎƻŎƛŀƭ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŦǊŀƎƛƭŜǎ Ŝǘκƻǳ Řƻƴǘ ƭŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ne leur 

ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŘΩŀŎŎŞŘŜǊ ŀǳ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞΦ 

¶ tǊƻƳƻǳǾƻƛǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ŀƛŘŞŜ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΣ Řŀƴǎ ǳƴŜ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜ ŘŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ κ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛƻƴ ŘŜ 

jeunes ménages avec enfants. 

tƻǳǊ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ŎŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎΣ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ǎΩŀǇǇǳƛŜǊŀ ǎǳǊ Υ  

¶ Le développement dŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜ ŀƛŘŞŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴŜǳǾŜ Ŝǘ ƭŀ 

poursuite des actions de réinvestissement du parc existant, privé notamment.  

¶ " /ǊŞƻƴΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƛƴŦǊŀ-communale, les secteurs 

ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ƳƛȄǘŜǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ 

ŘΩh!t ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ ƻǳ ƴƻƴ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘŜ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ Ŝƴ ǾǳŜ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ƳƛȄǘŜǎ 

(logements aidés, accession abordable, produits libres). 

¶ Dans les autres communes des OAP intégrant, le cas échéant, des servitudes de mixité sociale 

pourront également être mises en place dans les communes volontaires. 

¶ [ŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ŀōƻǊŘŀōƭŜ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΦ 

 Garantir les bonnes conditƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ 
renouvellement urbain 

5ŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜǎ ŜŦŦƻǊǘǎ ŜƴƎŀƎŞǎ Ǿƛŀ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ hǇŞǊŀǘƛƻƴ tǊƻƎǊŀƳƳŞŜ ŘΩ!ƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 

ƭΩIŀōƛǘŀǘΣ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ /ǊŞƻƴƴŀƛǎ Ŧŀƛǘ ŘŜ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛon de la qualité du parc de 

logements existants, une priorité.  

ü Les grands attendus du projet habitat de la collectivité  

¶ aŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŜǎ ŜŦŦƻǊǘǎ ǊŞŀƭƛǎŞǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 

performance énergétique. 

¶ Poursuivre la lutte ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŘƛƎƴƛǘŞΣ ŜƴƎŀƎŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩht!IΣ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŜ ǊŜǇŞǊŀƎŜ ŘŜǎ 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞǎΣ ƭΩƻŎǘǊƻƛ ŘΩŀƛŘŜǎ ŦƛƴŀƴŎƛŝǊŜǎΣ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎΦ 

¶ !ŘŀǇǘŜǊ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀǳ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ł ƭŀ ǇŜǊǘŜ ŘΩŀǳǘƻƴƻƳƛŜΦ 
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¶ Faire de la vacance un levier de développement Ŝǘ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ 

ƭŜ ŎǆǳǊ ǳǊōŀƛƴ ŘŜ /ǊŞƻƴ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ-bourgs. 

 Fluidifier les parcours résidentiels des ménages en difficulté et/ou présentant des 
besoins en logements spécifiques 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ŎŜǘ ŀȄŜ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜΣ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛǾŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜƳŜƴǘΣ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ 

logement dits spécifiques afin de prévenir les ruptures de parcours résidentiels. Les publics concernés sont 

les suivants :  

¶ Les personnes âgées en situation de handicap ; 

¶ Les jeunes ; 

¶ Les ménages en difficultés économiques et sociales ; 

¶ Les gens du voyage.  

À cette fin des actions seront engagées (parc privé et social, existant ou construction neuve).  

/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜΣ Ŝƴ ŀŎŎƻǊŘ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ;ǘŀǘ et en parallèle de la révision du Schéma 

5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ DŜƴǎ Řǳ ±ƻȅŀƎŜ ό{5!D±ύΣ ƭŜ t[¦L ŀǾŀƛǘ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ Ŝǘ ǇǊŞǾƻƛǊ ƭŀ 

ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŀƛǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ {ŀŘƛǊŀŎΦ  

¢ƻǳǘŜŦƻƛǎ Ŝƴ ŀŎŎƻǊŘ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ;ǘŀǘ Ŝǘ Ŝƴ parallèle de la révision du Schéma Départemental 

ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ DŜƴǎ Řǳ ±ƻȅŀƎŜ ό{5!D±ύΣ ƭŜ ǎƛǘŜ ŞǘǳŘƛŞ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ {ŀŘƛǊŀŎ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ǊŜǘŜƴǳ Řŀƴǎ ƭŀ 

ǘǊŀŘǳŎǘƛƻƴ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŎŀǊ ƭŜ {ŎƘŞƳŀ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ DŜƴǎ Řǳ ±ƻȅŀƎŜ ƴŜ ŦƛȄŜ Ǉƭǳǎ 

ŘΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜ /ǊŞƻƴƴŀƛǎ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ŘΩŀƛǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭΦ 5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƭŜ ǎƛǘŜ ŞǘǳŘƛŞ ǎŜ ǎƛǘǳŀƛǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

viticoles à préserver et à valoriser du SCOT. 

 Conforter les équipements existants, développer ceux nécessaires aux projets 
ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝǘ ŘŜǎ entreprises 

¶ [ƻŎŀƭƛǎŜǊΣ ŀƴǘƛŎƛǇŜǊΣ ŜƴŎŀŘǊŜǊ Ŝǘ ƳŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭΩŞǾŜƴǘǳŜƭ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŎƻƴǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘ ǊƻǳǘƛŜǊ ŘŜ 

Créon.  

¶ Travailler et organiser le stationnement de « proche périphérie » sur Créon et La Sauve, notamment 

pour libérer la place de la Prévôté du « tout voiture ». 

¶ Prioriser les volets scolaires et éducatifs pour répondre aux besoins induits par la croissance 

démographique :  

o En travaillant sur les structures scolaires de chaque commune et sur les regroupements 

pédagogiques existants,  

o En anticipant ƭΩŞǾƻƭǳǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΣ  

o 9ƴ ŘŞŦƛƴƛǎǎŀƴǘ ƭŜǎ ǊŞǎŜǊǾŜǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ 

existantes ou pour créer de nouvelles structures scolaires.  

¶ Prévoir la restructuration/rénovation du collège sur le site même de celui-ci. 
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¶ Pour répondre à la croissance démographique, à la problématique de la mobilité et des 

déplacements pendulaires des élèves du second degré vers les lycées vers la métropole bordelaise, 

un nouvel établissement scolaire (lycée) va être créé sur le territoire intercommunal, et plus 

précisément sur la commune de Créon (site de la Verrerie le long de la RD14), à proximité des 

équipements sportifs de Créon et du collège, en lien avec le pôle de centralité locale que constitue 

la bastide.  

Le Lycée ne trouve pas de traduction réglementaire dans le PLUI approuvé. Le PLUi arrêté en mai 

нлмф ŀǾŀƛǘ ŘŞŦƛƴƛ ǳƴŜ ȊƻƴŜ м!¦Ŝ όŁ ǳǊōŀƴƛǎŜǊ Ŝƴ ǇǊƛƻǊƛǘŞ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎύ ƭŜ ƭƻƴƎ 

de la RD14, pour permettre la réalisation de cet équipement structurant et attendu depuis si 

longtemps. 

/ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ǎǳƛǘŜ Ł ƭΩŀǾƛǎ ŘŞŦŀǾƻǊŀōƭŜ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ ǎǳǊ ƭŜ t[¦ƛΣ Ǉƭǳǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǎǳƧŜǘ Řǳ 

Lycée, les élus ont été contraints de maintenir ƭŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ǎǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭǎ Ŝǎǘ ŜƴǾƛǎŀƎŞ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 

du futur Lycée en zone naturelle (N) et naturelle protégée (Np).  

Lƭ Ŧŀǳǘ ƴƻǘŜǊ ǉǳŜ ƭŜ {¸{5!¦ ό{ȅƴŘƛŎŀǘ ǉǳƛ ǇƻǊǘŜ Ŝǘ ƳŜǘ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ {/ƻ¢ de l'aire 

métropolitaine bordelaise, représentant 94 communes) avait émis quant à lui en avis favorable sur 

le contenu du PLUI du Créonnais dans sa version arrêtée, en soulignant que ce PLUi était le premier 

ǎǳǊ ƭΩ!ƛǊŜ aŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴŜ .ƻǊŘŜƭŀƛǎŜ ŀǇǊŝǎ celui de la Métropole Bordelaise et que ce dernier 

ǎΩƛƴǎŎǊƛvait dans un rapport de compatibilité avec les orientations définies par le SCoT, validant ainsi 

ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ [ȅŎŞŜ (cf. Avis du SYSDAU joint au présent dossier de PLUI du Créonnais). 

Pour permettre la réalisation du Lycée et la création de la zone 1AUe sur les terrains identifiés 

précédemment sur le territoire de la commune de Créon, il a été ŎƻƴǾŜƴǳ ŀǾŜŎ ƭΩ9ǘŀǘ ǉǳΩune 

procédure de mise en compatibilité par déclaration de projet du ScoT, puis du PLUi du Créonnais, 

ǎŜǊƻƴǘ ƳƛǎŜǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜΦ  

¶ Intégrer la relocalisation de la gendarmerie sur la commune de Créon.  

¶ 5ƛŦŦǳǎŜǊκǊŞǇŀǊǘƛǊκǎǘǊǳŎǘǳǊŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ƳŞŘƛŎŀƭŜ Ŝǘ ǇŀǊŀƳŞŘƛŎŀƭŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝƴ 

complémentarité de Créon (réserves foncières). 

¶ 9ƴǾƛǎŀƎŜǊΣ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜ /ǊŞƻƴΣ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩǳƴ ƻǳǘƛƭ ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ 

culturelle et ŘŜ ǎǇŜŎǘŀŎƭŜǎ όŘŀƴǎŜΣ ƳǳǎƛǉǳŜΣ ǘƘŞŃǘǊŜΣ ΧύΦ  

¶ CŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ Řǳ ŘŞōƛǘ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ǳƴŜ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜ Ŝǘ ǘǊŀƴǎǾŜǊǎŀƭŜ ŘŜ 

ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  

¶ wŜƴŦƻǊŎŜǊ Ŝǘ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŀŦƛƴ ǉǳΩƛƭǎ ǊŞǇƻƴŘŜƴǘ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ǘƻut en améliorant leur impact 

ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Υ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜΣ ŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜǎ ǎǘŀǘƛƻƴǎ 

ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ Ł ǘǊŀƛǘŜǊ ƭŜǎ ŜŦŦƭǳŜƴǘǎΧ 

¶ Maintenir et développer les équipements sportifs, notamment en lien avec le futur lycée, en 

comǇƭŞǘŀƴǘ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ǳƴ ōŀǎǎƛƴ ŘΩŀǇǇǊŜƴǘƛǎǎŀƎŜ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜΦ 

 Limiter la consommation des espaces agricoles et naturels 
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Lors de la décennie passée, la Communauté de communes du Créonnais a consommé 120 ha à destination 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ŘŜ но Ƙŀ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ǎƻƛǘ ǳƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ 

globale de 143 ha. 

!ǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ŎŜ ōƛƭŀƴΣ Ŝǘ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŦƛȄŞǎ ǇŀǊ ƭŜ {/ƻ¢ ŘŜ ƭΩ!ƛǊŜ aŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴŜ 

Bordelaise, la Communauté de Communes du Créonnais se ŦƛȄŜ ŘΩƛŎƛ Ł нлол Υ 

¶ hōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƳƻŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ т҈ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ όǎƻƛǘ ǳƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 

110 hectares en zone urbaines et à urbaniser), mais avec 60% de la production de logements issue 

des zones urbaines (renouvellement urbain). 

¶ Objectif de consommation de 20 hectares de surface à destination des activités économiques et 

des équipements nouveaux. 

Afin de tenir ces objectifs quantitatifs, la plus grande attention sera prise quant à la maîtrise des extensions 

ǳǊōŀƛƴŜǎ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǊŀ ŘƻƴŎ ŘŜ Υ  

¶ Contenir la tendance au développement linéaire et conserver les principales coupures 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ 

¶ Utiliser les espaces libres en dents creuses dans les zones urbaines du créonnais,  

¶ Mobiliser dans les zones urbaines les plus favorables un foncier encore disponible sur les parcelles 

ŎƻƴǎǘǊǳƛǘŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎΦ 

¶ Encadrer les divisions parcellaires dans les zones urbaines les plus favorables afin de mobiliser ce 

foncier encore disponible. 

¶ Stopper le phénomène de division parcellaire dans les secteurs urbains les moins favorables en 

matière de développement. 

¶ Définir clairement une stratégie soutenable du développement urbain pour les communes dites « 

périurbaines et rurales », notamment au regard des équipements existants et projetés, mais aussi 

ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭΣ 

¶ IdentƛŦƛŜǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ŎƻƳǇƭŞǘŜǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ 

et atteindre les objectifs de développement urbains fixés par le SCOT,  

¶ /ƻƴŎŜǾƻƛǊΣ ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύΣ ŘŜǎ ŜǎǇŀces 

tampons entre urbanisation et milieu naturel/agricole, favorisant ainsi une meilleure intégration 

paysagère, 

¶ Établir des liaisons (rues, chemins), entre urbanisation ancienne et urbanisation récente, dans un 

objectif de cohérence urbaine dans le temps Ŝǘ Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜΦ 

 

  



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ Řǳ /ǊŞƻƴƴŀƛǎ 

tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ  12 | P a g e 

 

{¸b¢I9{9 

 

  



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ Řǳ /ǊŞƻƴƴŀƛǎ 

tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ  13 | P a g e 

 

 

Renforcer lõidentit® du Cr®onnais en 

préservant ses composantes 

patrimoniales 
 

Le caractère rural du territoire est un aspect fondamental dans la prise en compte du Créonnais à travers 

ƭŜ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭΦ {ƛ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǎǘ ǳƴŜ ŞŎƻƴƻƳƛŜ Ł ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ǉǳƛ ŎƻƴǘǊƛōǳŜ 

ŀǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΣ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ Řƻƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ 

ǇǊŜƴŘǊŜ ƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴΣ ŀǳǘŀƴǘ ǉǳŜ ǇƻǎǎƛōƭŜΣ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

et à la valorisation des espaces naturels, dont certains présentent des enjeux importants. 
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2.1 Protéger et valoriser le capital environnemental du Créonnais via la Trame Verte et 
Bleue  

Un maillage vert existe déjà, avec des espaces ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŞǎ Ŝǘ ǇǊƻǘŞƎŞǎ Υ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ǊŞǎŜǊǾŞǎΣ ȊƻƴŜǎ 

ƘǳƳƛŘŜǎΣ ½ƻƴŜǎ bŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ŘΩLƴǘŞǊşǘ 9ŎƻƭƻƎƛǉǳŜ CŀǳƴƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ CƭƻǊƛǎǘƛǉǳŜ ό½bL9CCύ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ǎƛǘŜǎ bŀǘǳǊŀ 

нлллΦ 5ŀƴǎ ŎŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ŜƴǘƛǘŞǎ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘϥŜŀǳΣ ƭŀ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ƭŜǎ ŀccompagne et 

ǎŜǎ ōƻǎǉǳŜǘǎΣ ƭŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ ǇǊƛǾŞǎΣ ƭŜǎ ǇŀǊŎǎ ŘŜ ŎƘŃǘŜŀǳȄ ǾƛǘƛŎƻƭŜǎΧ ǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ όǊŞǎŜŀǳ ŦƻǊƳŞ ŘŜ 

ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ǘŜǊǊŜǎǘǊŜǎ Ŝǘ ŀǉǳŀǘƛǉǳŜǎύ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ Ŝǘ ŎƻƳǇƭŞǘŜǊ ǇŀǊ ǳƴŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ 

compte adaptée. 

En compatibilité avŜŎ ƭŜ {/ƻ¢ ŘŜ ƭΩ!ƛǊŜ aŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴŜ .ƻǊŘŜƭŀƛǎŜ Ŝǘ Ŝƴ ǇǊŜƴŀƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜ {ŎƘŞƳŀ 

Régional de Cohérence Ecologiques (SRCE), le projet de développement intercommunal du territoire définit 

sa Trame Verte et Bleue (TVB) propre permettant de : 

¶ Préserver les continuités écologiques et les réservoirs de biodiversité notamment en assurant la 

protection des zones naturelles remarquables et les milieux à forte sensibilité (vallée de la Pimpine, 

vallée du Gestas, espaces boisés notamment espaces forestiers, ripisylves, coteaux boisés, haies 

ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜǎΣ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ΧύΣ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŞƭŀǊƎƛǎ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ŎƻƳƳŜ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜ 

sur Sadirac. 

¶ Préserver les outils de préservation mis en place localement comme par exemple la Zone Agricole 

Protégée sur Sadirac ou le périmètre UNESCO sur La Sauve. 

¶ aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩŞǾŜƴǘǳŜƭǎ ƻǳǘƛƭǎ ŘŜ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎΣ 

en intégrant les projets de cheminement doux, et ponctuer des entités urbaines pour légitimer une 

ǾƻƭƻƴǘŞ ŘΩŜƴ ŦŀƛǊŜ ǳƴ ŀȄŜ Ǿert du développement intercommunal : un axe vert touristique que 

constitue la piste Lapébie et de découverte des richesses écologiques du Créonnais. 

¶ ¢ǊƻǳǾŜǊ ǳƴ ƧǳǎǘŜ ŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƘǳƳŀƛƴŜǎ Ŝǘ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ 

notamment en encadrant la constructibilité dans les espaces préservés. 

2.2 tƭŀŎŜǊ ƭΩŜŀǳ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ǇŀǊǘƛ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƛƻǊƛǘŞ ǉǳƛ ŀ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ Ł ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎǳǊ 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎŀǊ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜǎ /ƻƳmunes est compétente en matière de gestion des 

milieux aquatiques et la prévention des inondations (GEMAPI). Les orientations vont au-delà de la simple 

compétence GEMAPI. De façon plus ambitieuse, il est proposé de laisser toute sa place aux besoins du 

réseau hydrographique qui est un marqueur communal.  

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘƻƴŎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ ŘŜ Υ 

¶ Privilégier la mobilisation de ressources en eau potable alternatives aux prélèvements dans la 

ƴŀǇǇŜ ŘŜ ƭΩ9ƻŎŝƴŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ŘŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŜŀǳΦ 

¶ Améliorer la desserte en eau potable : travailler sur le réseau existant, réparation des fuites sur le 

ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜΣ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǊ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ǊŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘŜ Ŏŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴǎ ŦǳȅŀǊŘŜǎ Ŝǘ ŘŜ 

ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳȄ Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎǎ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳȄΦ  

¶ TraǾŀƛƭƭŜǊ Ł ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǊŜƎǊƻǳǇŞ ŀŦƛƴ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ όƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ 

pertes potentielles sur les réseaux). 
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Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘƻƴŎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ǊŜƧŜǘǎ ŘŜ Υ 

¶ aŜǘǘǊŜ Ł ƧƻǳǊκwŞǾƛǎŜǊ ƭŜǎ ǎŎƘŞƳŀǎ ŘƛǊŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀŦƛƴ ŘŜ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ Ŝt développer les 

structures existantes de traitement : extension de réseaux, amélioration du rendement des stations 

ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǎǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ ǘǊŝǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘŜǎΦ 

¶ aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜǎ ŦƛƭƛŝǊŜǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ usées performantes afin de respecter le bon 

Şǘŀǘ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Υ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ Ŝƴ ǘşǘŜ ŘŜ ōŀǎǎƛƴǎ ǾŜǊǎŀƴǘǎΣ ƭŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ƻƴǘ ŘƻƴŎ ŘŜǎ 

débits moyens à faible et donc un pouvoir de dilution et épurateur moyen à faible. 

¶ {ΩƛƴǾŜǎǘƛǊ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳǇŞǘŜƴŎŜ Ŝǘ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ζ ŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘκƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜ η ǇƻǳǊ ŎƘŀǉǳŜ 

opération (étude de sols obligatoire). 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘƻƴŎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ŝǘ ƭŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜ Υ 

¶ Intégrer la gestion impérative des eaux pluviales afin :  

o De ne pas aggraver le risque érosif et le risque inondation local ou en aval, 

o 5Ŝ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǳǊōŀƛƴǎ όŎƘŜƳƛƴǎ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎύΣ 

o 5Ŝ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 

¶ Gérer le réseau existant des eaux pluviales pour les secteurs à problème susceptibles de se 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊΣ ƳŜǎǳǊŜǎ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƻƛǊŜǎ Ł ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ǘƻǳǘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ȊƻƴŜ 

imperméabilisée. 

¶ Définir des espaces minimums non-imperméabilisés pour chaque opération et à la parcelle, dans 

un objectif de limitŜǊ ƭŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜǎ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΦ 

¶ Encourager la mise en place de dispositifs de récupération des eaux dans les OAP. 

¶ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŜȄǇƻǎŞŜǎ ŀǳȄ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŞƭƛƳƛǘŜǊ ƻǳ 

ǊŞǘŀōƭƛǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩŜȄǇansion des ruisseaux et des fossés. 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘƻƴŎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ŘŜ Υ 

¶ 9ƴƎŀƎŜǊ ŘŜǎ ƛƴǾŜǎǘƛƎŀǘƛƻƴǎ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ŀǾŞǊŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜ 

territoire intercommunal du Créonnais, dans un premier temps dans le PLUi sur les zones à 

ǳǊōŀƴƛǎŜǊ Ŝǘ Řŀƴǎ ǳƴ ǎŜŎƻƴŘ ǘŜƳǇǎΣ ǇŜƴŘŀƴǘ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛΣ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΦ 

¶ Préserver la TVB qui par divers processus liés aux fonctionnalités écologiques joue un rôle 

primordial dans la préservation des eaux de surface et par extension des nappes profondes 

également (maintien des milieux aquatiques, épuration et régulation des eaux par la végétation, 

ƭŜǎ ƘŀƛŜǎΧύΦ 

¶ Distinguer des secteurs de haies à fonctionnalité hydrologique et leur attribuer une protection 

spécifique. 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘƻƴŎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘŜ Υ  

¶ hǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ǎȅǎǘŝƳŜǎ ǊŞǎŜǊǾŜ Ł ƛƴŎŜƴŘƛŜΣ ǇƻǳǊ ŞǾƛǘŜǊ ŘŜ ǎƻƭƭƛŎƛǘŜǊ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ 

ŎŀŘǊŜ ŘŜ ŎŜǘ ǳǎŀƎŜ ǉǳƛ ƴŜ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ Ǉŀǎ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ όǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭŜǎ ōŃŎƘŜǎ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ et de fait 

prévoir les emplacements réservés pour les accueillir). 
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2.3 Valoriser les qualités paysagères et patrimoniales pour organiser un cadre de vie de 
qualité 

Le caractère rural du territoire doit être conservé, en ce sens, les objectifs sont de : 

¶ MaîtriǎŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜ ǇƻǳǊ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛƳŀƎŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ǳƴŜ 

préservation des panoramas perçus depuis les principaux axes de circulation (cônes de vision, 

ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΣ ŎƻǳǇǳǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ΧύΦ 

¶ Inscrire le développement urbain dans des limites paysagères existantes (notion de seuil, coupures 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ōƻǳǊƎǎ κ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎΣ ΧύΦ 

¶ !ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ŜƴǘǊŞŜǎ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ Ŝǘ ŘŜ ōƻǳǊƎǎΦ 5ŀƴǎ ŎŜ ŎŀŘǊŜΣ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

économiques du Pastin (Créon/La Sauve) et de Sadirac sont particulièrement ciblées. Le 

ŎƻƴŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞ Řŀƴǎ ǳƴ ŎŀŘǊŜ 

ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ Ŝƴ 

particulier sur ces deux sites de valoriser les entrées en Créonnais. 

¶ CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΣ 

ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜΣ Χ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řǳ t[¦ƛΦ 

¶ Révéler et partager les qualités paysagères et patrimoniales du Créonnais en alternative des 

ƳƻŘŝƭŜǎ ζ ǎǘŀƴŘŀǊŘƛǎŞǎ η ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Υ 

o 9ƴ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŀƴǘ ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝǘκƻǳ Ŝƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŀƴǘ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŀƴŎƛŜƴ Ǉƭǳǎ ŘŜƴǎŜ όŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ǊǳŜΣ ΧύΣ  

o En favorisant la qualité architecturale, la qualité du bâti des nouvelles constructions quelle 

que soit la destination,  

o 9ƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŀƴǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǘ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ 

environnement,  

o 9ƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭƻŎŀƭŜƳŜƴǘΣ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴƧŜu de préservation, la création 

architecturale innovante,  

o En inventoriant le patrimoine bâti, architectural et paysager pour mieux le connaître et le 

ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ όǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎΣ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴΣ ΧύΣ 

o En limitant la diffusion dΩǳƴ ǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎŀƴǎ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜǎ ǇǊƻǇǊŜǎ ǇƻǳǊ ƳŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ 

ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 

¶ Préserver les principaux cônes de vue sur le paysage local et le grand paysage (par exemple le 

panorama sur Saint-Émilion, le tertre de Fronsac et la vallée de la Dordogne) et développer des 

outils réglementaires pour limiter, encadrer voire interdire les constructions ayant un impact sur le 

ǇŀȅǎŀƎŜΣ ƳşƳŜ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭŀ ǇǊƛǾŀǘƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǾǳŜǎΣ Ŝǘ ŘŜ 

stopper les dégâts qui ont déjà été faits sur les crêtes et le long des voies.  

¶ ±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŎƘŃǘŜŀǳȄ ǇǊŞŀƭŀōƭŜƳŜƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Ŝƴ ƭŜǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ 

ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘΦ  
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¶ [ƻŎŀƭƛǎŜǊ Ŝǘ ŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛes renouvelables sur des sites peu 

ǾǳƭƴŞǊŀōƭŜǎ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜΦ 

¶ 9ƴƎŀƎŜǊ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ wŝƎƭŜƳŜƴǘ [ƻŎŀƭ ŘŜ tǳōƭƛŎƛǘŞ όw[tύ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ 

permettant de compléter le Règlement National de Publicité et de fixer des règles plus strictes.  
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D®velopper lõ®conomie locale : conforter 

le potentiel endogène et valoriser les 

opportunit®s dõaccueil  
 

[ΩŞŎƻƴƻƳƛŜ Řǳ /ǊŞƻƴƴŀƛǎ Ŝǎǘ ǇƻǊǘŞŜ ǇŀǊ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΦ /Ŝƭŀ Ŝǎǘ ƛƴǎŎǊƛǘ ŀǳǎǎƛ ōƛŜƴ Řŀƴǎ ǎŜǎ paysages que dans 

ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ƳşƳŜ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƳŀƧŜǳǊŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

[ΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Řƻƛǘ ŘƻƴŎ ǾƻƛǊ ǎƻƴ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇǊŞǎŜǊǾŞŜ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ŘŜǎ ŀǘǘŜƛƴǘŜǎ ǉǳŜ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ƻŎŎŀǎƛƻƴƴŜǊΣ 

entre autres, le développement urbain. Pour autant, ce territoire à proximité immédiate de la métropole 

ōƻǊŘŜƭŀƛǎŜΣ Řƻƛǘ şǘǊŜ Ŝƴ ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ ǎƻǳǘŜƴƛǊ ǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭƻŎŀƭŜΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǇƻǳǊ 

fixer autant que possible des emplois au Créonnais. 
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3.1 Préserver la qualité et le potentiel des espaces agricoles et forestiers 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŀǾŀƴǘ ǘƻǳǘ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜ ǇǊŜƳƛŜǊ ƭŜǾƛŜǊ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭƻŎŀƭŜ Υ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΦ /Ŝƭŀ Řƻƛǘ ǎŜ ǘǊŀŘǳƛǊŜ 

par une série de mesures : 

¶ Maintenir et valoriser le foncier agricole utile et productif, mais dans un objectif possible de 

diversification, au-delà de la viticulture. 

¶ Maintenir et valoriser le foncier agricole utile et productif dans les espaces protégés (ZNIEFF, Natura 

нлллΣ ΧύΦ 

¶ Définir une gradation des espaces agricoles en fonction des enjeux de préservation, paysagère 

notamment. 

¶ Maintenir et adapter les outils de préservation mis en place localement comme par exemple la 

Zone Agricole Protégée sur Sadirac. 

¶ [ǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ƳƛǘŀƎŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭŜ ǇǊŞƭŝǾŜƳŜƴǘ ŘŜ 

foncier, pour la construction neuve, aux terres de moindre valeur agronomique. 

¶ Encadrer la constructibilité des constructions existantes dans les espaces agricoles et plus 

ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ 

¶ [ƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘŜ ŎƻƴŦƭƛǘǎ ŘΩǳǎŀƎŜ Ŝƴ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Υ  

o 9ƴ ƛƳǇƻǎŀƴǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǘŀƳǇƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ 

ŎƻƴŦƭƛǘǎ ŘΩǳǎŀƎŜ Ŝǘ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ ǳƴ ŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ Ŝǘ Ŝǎpaces agricoles. 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƘŀǊƳƻƴƛŜǳǎŜ ŜƴǘǊŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ 

gestion agricole des espaces.  

o 9ƴ ƛƳǇƻǎŀƴǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǘŀƳǇƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝƴ ƭƛǎƛŝǊŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ 

agricoles afin de limiter les confliǘǎ ŘΩǳǎŀƎŜ Ŝǘ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ ǳƴ ŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ŜǎǇŀŎŜǎ 

ǳǊōŀƛƴǎ Ŝǘ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƘŀǊƳƻƴƛŜǳǎŜ ŜƴǘǊŜ 

développement urbain et gestion agricole des espaces. 

¶ !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŀƭƛǘŞǎ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛté agricole en autorisant : 

o [Ŝǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŀƎǊƻǘƻǳǊƛǎƳŜ όŀǳǘƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŀƴŎƛŜƴƴŜǎ 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ƴǳƛǊŜ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

agricole et à la qualité paysagère des sites), 

o [Ŝǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴΣ ǾŜƴǘŜ ŘƛǊŜŎǘŜΣ ΧΣ  

o ¦ƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ł ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŎƘŃǘŜŀǳȄ ǇǊŞŀƭŀōƭŜƳŜƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎΣ  

o [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ 

des exploitations agriŎƻƭŜǎ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǇǊŞǎŜǊǾŞǎ ǇƻǳǊ ƭŜǳǊ ǾŀƭŜǳǊ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΦ 

¶ 9ƴŎŀŘǊŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦ 

(forme urbaine et qualité architecturale). 
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¶ Localiser et encadrer les projets de productioƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ǎǳǊ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ǇŜǳ 

ǾǳƭƴŞǊŀōƭŜǎ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜΦ 

3.2 Conforter le rôle économique complémentaire du Créonnais vis-à-vis des territoires 
voisins 

 

Au-delà de son caractère rural, la Communauté de Communes dispose de différents leviers pour diversifier 

ǎŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ǘƻǳǘ ŘΩŀōƻǊŘ ŘŜ Υ 

¶ !ƴǘƛŎƛǇŜǊΣ ƻǊƎŀƴƛǎŜǊ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŜȄŜǊŎƛŎŜ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

économique sur le Créonnais, pour créer de ƭΩŜƳǇƭƻƛ ζ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ η Υ  

¶ !ƳŞƴŀƎŜǊ Ŝǘ ŘŜƴǎƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ½ƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ;ŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ό½!9ύ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Řǳ tŀǎǘƛƴ ό/ǊŞƻƴ κ[ŀ 

Sauve) et de Bel-Air (Sadirac-Lorient),  

¶ Réinvestissement des locaux commerciaux et industriels vacants,  

¶ hǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊΣ ǊŜŎǳƭΣ ǎŞŎǳǊƛǘŞΣ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎΣ ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ta9κ¢t9Σ Χ  

¶ CŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ŎƻǿƻǊƪƛƴƎ ƻǳ ŘŜ ǘƛŜǊǎ ƭƛŜǳȄΣ  

¶ [ƛƳƛǘŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΦ 

¶ Interdire le développement de grandes et moyennes surfaces (GMS) sur le territoire.  

¶ CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞΣ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Ŝǘ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ½!9 ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ ŀǾŀƴǘ ƭŀ 

rentabilité foncière. 

¶ Travailler sur un zonage de « règlement de publicité » pour créer une identité et une cohérence 

visuelle et esthétique. 

¶ Dégager ŘŜǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛǘŞǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜǎΣ Řŀƴǎ ƭΩŀǾŜƴƛǊΣ ŘŜ Ŧŀœƻƴ ǊŀƛǎƻƴƴŀōƭŜΣ 

ŎƻƘŞǊŜƴǘŜ Ŝǘ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ Ŝǘ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎƛǘŜǎ 

économiques, à vocation artisanale, de proximité sur des pôles équilibrants et stratégiques du 

territoire (Haux, Baron, Loupes, Madirac).  

¶ Flécher et cibler (ou refuser) la destination des activités commerciales et de services, notamment 

sur les rez-de-ŎƘŀǳǎǎŞŜ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ōŀǎǘƛŘŜ ŘŜ /ǊŞƻƴΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǊŞǎŜǊǾŜǊ Ł ŘŜ ƭΩŀŎǘƛvité 

commerciale de proximité  

¶ aŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŘƛǎǘƛƭƭŜǊƛŜ Ł {ŀƛƴǘ-Genès-de-Lombaud et du SEMOCTOM à Saint-Léon par 

ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩƻǳǘƛƭ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŀŘŀǇǘŞǎ όȊƻƴŀƎŜ Ŝǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ Ł ŎŜ ǘȅǇŜ 

ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎύ Ł ŎŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳes et en limitant les nuisances et les incidences sur leur 

environnement.  

¶ CŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ Řǳ ŘŞōƛǘ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ǳƴŜ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜ Ŝǘ ǘǊŀƴǎǾŜǊǎŀƭŜ ŘŜ 

ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 
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3.3 {ƻǳǘŜƴƛǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŞŎƻƴƻƳƛŜ résidentielle et présentielle 

¶ CŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ-

bourg pourvus, et en particulier sur la ville-centre de Créon et les pôles relais de Sadirac et de La 

Sauve. 

¶ tŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ ŀǊǘƛǎŀƴǎ ζ ƛǎƻƭŞǎ η όƛƴǎǘŀƭƭŞǎ ƘƻǊǎ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

économique existante), en assumant un cadre règlementaire permettant de gérer à minima les 

constructions existantes à vocation économique (extension et annexe) voire en créant une zone 

spécifique dédiée à ces activités économiques.  

¶ Par ailleurs, malgré un potentiel riche et diversifié (patrimoine bâti et environnemental, culture et 

ǘǊŀŘƛǘƛƻƴǎΣ ΧύΣ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ǇŜƛƴŜ ŜƴŎƻǊŜ Ł ǎŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ǇƻǳǊ ŀǳǘŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ǊŞŜƭƭŜ 

ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳΩƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊΦ tƻǳǊ 

cela, le PLUi doit permettre de : 

o Créer un produit touristique « qualitatif » et se diffusant sur tout le territoire (exemple : 

Piste Lapébie), 

o Favoriser la découverte du patrimoine local par la mise en place de circuits de découvertes 

Řǳ /ǊŞƻƴƴŀƛǎ όƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎΣ Χύ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭŀ ǇƛǎǘŜ [ŀǇŞōƛŜΣ  

o 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊ ǇƻǳǊ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜǎ ƎǊƻǳǇŜǎ όолκрл 

chambres) :  

Á 9ƴ ŀǳǘƻǊƛǎŀƴǘ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭ 

Ŝǘκƻǳ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-11-нϲŘǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ  

Á En identifiant un site propre dédié,  

Á En permettant à certains châteaux préalablement idŜƴǘƛŦƛŞǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ 

ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘΦ 

¶ Développer des activités culturelles en lien direct et à proximité du lycée et du collège, sur le pôle 

de centralité de Créon ou bien sur les sites complémentaires (pôles relais ou communes 

périurbaines et rurales) en mettant en place des moyens de mobilité pour les jeunes afin de lever 

ƭŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ŘΩŀŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘΦ 

3.4 Améliorer la gestion des flux de circulation interne et externe pour faire face à 
ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǎ Ŝǘ ǎΩŀǘǘŀŎƘŜǊ Ł ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ 
doux 

[ŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ƎŞƴŝǊŜǊƻƴǘ ŘŜǎ ŦƭǳȄ Ŝǘ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘǎ 

supplémentaires. 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ Υ 

¶ {ƻǳǘŜƴƛǊ ƭŀ ƳƻōƛƭƛǘŞ Ǿƛŀ ƭŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘǊansport collectif.  

¶ Améliorer le maillage inter-quartier avec la création de nouvelles voies. Certaines voies seront 

ŎƛǊŎǳƭŞŜǎΣ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ŀǳ ōŞƴŞŦƛŎŜ ŘŜǎ ǇƛŞǘƻƴǎ Ŝǘ ŎȅŎƭƛǎǘŜǎΦ [Ŝǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 

ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎŜǊƻƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŏƻƴnectés au tissu urbain existant. 
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¶ Favoriser le covoiturage en installant des points de rencontre le long des axes de circulation (RD, 

piste cyclable Lapébie). 

¶ /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞΣ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ŦƭǳƛŘƛǘŞ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ŀȄŜǎ ǊƻǳǘƛŜǊǎΦ 

¶ Permettre le dŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǎŎƘŞƳŀ ŘŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǇŞŘŜǎǘǊŜ Ŝǘ ŎȅŎƭŀōƭŜ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘΩƛǊǊƛƎǳŜǊ 

le territoire Créonnais à partir de la piste Lapébie, fil vert du Créonnais. 

¶ Utiliser la piste Lapébie pour un autre mode de transport en commun (électrique par exemple)  

¶ Créer un nouveau mode de transport en commun en site propre à haut niveau de services entre le 

ǇƾƭŜ ŘŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ ǉǳŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ /ǊŞƻƴ Ŝǘ ǳƴ ǇƾƭŜ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǎ ƳǳƭǘƛƳƻŘŀƭ Ł ŎǊŞŜǊ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩǳƴŜ 

commune de la partie Est de la Métropole (Artigues-près-Bordeaux par exemple). 

¶ Développer les sites de véhicules électriques et la commercialisation de véhicules électriques. 

3.5 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ǘƻǳǎΣ ƻǳǘƛƭ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƘŞǎƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ 

[Ŝǎ ǘŜŎƘƴƻƭƻƎƛŜǎ ŘŜ ƭΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ŘŜǾŜƴues des facteurs de choix 

ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ ŘŜ ŎƻƘŞǎƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǎŜƴŎƭŀǾŜƳŜƴǘΦ  

Le déploiement des infrastructures et réseaux de communications électroniques est désormais un préalable 

ŀǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ŝǘ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎΣ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜǎ entreprises, une partition obligatoire 

ǇƻǳǊ ǊƻƳǇǊŜ ƭΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳǎΦ  

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řƻƛǘ Υ  

¶ tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ǳƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ όŦƛōǊŜύ ǇƻǳǊ ƭŜ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘ ƴƻƳōǊŜΣ 

¶ 9ƴǾƛǎŀƎŜǊ ŘŜǎ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ ŦƛōǊŜ ǇƻǳǊ ƛǊǊƛƎǳŜǊ ƭŜ ƳƻƴŘŜ ǊǳǊŀƭ ǉǳŀƴŘ ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ƛƴǘŜǊƴŜǘ ǇƻǎŜ 

problème.  

¶ CŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ǳƴŜ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ƛƴŘƛǎǇŜƴǎŀōƭŜ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

économique. 

¶ Prioriser le raccordement au très haut débit pour les sites de développement économique dans les 

ZAE et équipements publics, scolaires, culturels, par exemple. 

¶ Permettre la diffusion du haut débit ADSL aux secteurs éloignés et les moins bien desservis. 

¶ Accompagner le déploiement de la 4G 
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