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O Préambule

Pour répondre aux enjeux de son territoire, la Communauté de Communes du Créonnais a décidé
fQSt 02N A2y RQdzy tftly [20Ff RQ!NBblIyAaYS LyidaSND

[ I LINPOSRdAzZNE RQSTt | 0 2riNdbuil [Bslis, pouazles dartehaireS siitutibn®ets Ol sed A
pencher sur les problématiques, les atouts et les opportunités mais aussi les contraintes existantes pour
définir un projet cohérent et raisonné pour les prochaines années. Et ce, dans unnexisemt de
O2KSNBYOS GSNNRG2NALFES SiG y2y RQIFIRRAGAZ2Y 2dz RS 2
/'S Y2YSyid RS NBTESEA2Y LI NIIFISSET ONR&AGIEEAAS LI N
6t! 550X Sad S3AIF SEBIYENI 0B5@A0I02VAPdRE Bl S O2yiSy
fS aAYLIS OFRNB RS fF LXFYAFAOFGAZ2Y S LJIdzNJ LINRL
f QAYGSND2YYdzy f AGS RFya RAFFSNByidia R2YIFIAySao

[ S t NB2SG RQ! YSy I 3 SnSyfablesIPBADIR Feprésend &icalieldaSréférence et de

cohérence pour coordonner le développement futur de la Communauté de Communes du Créonnais, en

O2YLI GAOGAEAGS | @SSO tSa 2NASyldliGdA2ya Rdz {/2¢ RS

f QSELINBa&aA2y Rdz LINE2S0d RS GSNNAG2ANB=T Sy OSOA |jd

et long termes. Il définit, dans le respect des principes énoncés aux articles1 a1l011043 du Code de

f QdzND I YA &aYSI f S/&E azvNeh Syl FRION 2vySay | RACBayNSyTidih NB G Sy dzSa LJ
T 5S GNRJzOSNJI dzy SljdzAt AGNBE SyiNB NBy2dz@SttSYSyi

RQI dzi NE LI NIXZ LINBaSNBIGA2y RSa SaLl 0Sa SiG RS:

T 5QFaadNBNJ 4 | T RAGENKEWA SdzRBF AySa S t+F YAEAGS a
1 De garantir une utilisation économe et équilibrée des espaces, la maitrise des déplacements, la

préservation de la qualité du cadre de vie, la protection du patrimoine, la réduction des nuisances
et des risques.

A partir de ce cadre légal, le projet prend acte de la nécessité de « répondre aux besoins du présent sans
compromettre les besoins des générations futures ». Les orientations générales du PADD ont été élaborées
en fonction d'un diagnosticc@S NIi S RQSy2Sdze Gl f ARSA Si RS LINE LR

S t¢'d>5d>5¢ yOSad LI a RANBOGSYSyd 2L1324alo6ftS | dzE
Sd

[
{ 4 £S NBEIESYSyid S8iG €84 2NASY(Ll (i pablas aix@eérsy Sy I 3 &
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|l nscrire | 0Oaccuel
populations dans un futur maitrise

[ /2YYdzyl dziS RS /2YYdzy$a Rdz / NB2yylAd AQ2NHEF YA :
Créon qui, par son poids historique et démographique, la concémtr& Yy RQSIj dzA LISYSy (i a
SO2y2YAljdzZSEs FFAG FAIdz2NBE RS OSyiNB RS ANFXr@AGS RS
[§ LINE2Si RS GSNNRG2ANB LR2dNJ £Sa FyysSa t OSyAN
f QI Aaid2ANB evMdwhcantemnpossias qF dodzhSriflder s & stratégie de confortement

I NB2Yy®d [ QAYTfdzSyO0S Si 1 LINBaarzy SESNDSSa L
FALISOGA YHAa SYdNIAySyd S3ALESYSyd RSa S@2fddirz2ya
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[ S tfly [20Ff RQ!NBlFyAaAYS LYGSNO2YYdzyltt R2AG sl
cohérent au regad de la proximité du Créonnais avec la Métropole Bordelaise, et donc :

Affirmer une dynamique démographique en tablant sur un taux de croissance annuel moyen de + 1,00%
LI NJ Iy 2dzaljdzQSy Hnono®

Ajuster la production de logements afin de :

1 Répondre aux besas dus aux phénomeénes de décohabitation et de mutation de la structure
a20A1tS RS&a FILYAfEtSAa adaNJ f QAYGISNOD2YYdzyl £t AGSE

1 Répondre aux besoins de construction selon le taux de croissance annuel moyen de + 1,00% par an
choisi, correspondant & la part de croisée8 RSY 2 INJ LKA lj dzS &2 dzKF AGSS |

i1 Ajuster les besoins en matiere de logements sur un rythme3fddgements mis sur le marché par
an pour les douze prochaines années, et donc en compatibilité avec les objectifs quantitatifs du
Programme2 OF f RS QI FoAGHG®

5SSt 2LIISNI t QKFoAGrFd RS YIYyASNBE KASNI NOKAAasSS Si

1 Lavillecentre de Créon : pivot historique derritoire et pble inscrit dans le ST qui doit rester le
pbéle de commerces et de services fort et donc le support de développements prioritaires du
territoire,

T [Sa L¥xftSa NBtlFrAa RS {FRANIO ONBLRalyld adzNJ f
commercial et de service de Sadirac), La Sauve Majeure (reposant sur la structure historique de La
{ I dz&S 0 Si | I dzZE O NBLR &l Y adzNJ £ S YyAGBSEdz RQS
positionnement par rapport au bassin de vie orienté vers Cadillac, LanggtiPodensac).

1 Les autres communes périurbaines et rurales : Baron, Blésignac, Cursan, Loupes, Madirac, Le Pout,
SaintGenes de Lombaud et Saint Léon.

Développer en priorité, les espaces urbains en continuité des bourgs et des principales centralités.

1 Les communes périurbaines et rurales pourront se développer en fonction des équipements et de
la capacité des réseaux présents (eau potable, assainissement des eaux usées et des eaux pluviales
St SOGNROAGSET RSTSyaS AYyOSYyRASET @G2ANRSET X0=

1 Reconquérir une paie des logements vacants et mobiliser les capacités fonciéres existantes
résiduelles (foncier disponible et/ou densifiable, dents creuses).

t N22Si RQ!YSYF3SySyid S RS 5S@St2LIISYSyd 5dNF ot Sa 5|Page
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Lt aQl 3AWUS RRedNG LBNRWUOAE | RSOf AYlFA&d2y LINBYRNI RATFT
pour remettre en cause la tendance progressive a la désertification résidentielle et économique des
principaux bourgs du Créonnais. Pour le territoire, cette ambitiohs#otraduire par différentes actions :

1 Maintenir et accompagner le développement des commerces, services et équipements en centre
bourg ;

1 Résorber le phénoméne de la vacance des logements ;
1 Requalifier, voire structurer, les espaces puldicatégiques ;
1 Densifier les centralités urbaines.

Plus particulierement, la bastide de Créon assure toujours un réle central : commercial, social, administratif,
RQKFOAGEGD [ Sa FtdzE O2YYSNDALIdzE S RS nagwamdne©Sas
YIA& | dzaiaiA RSa 060Saz2ziya RQFrOOSaaAroAftAidGSE RS FfdaA
9ffS NIe2yyS adzNJ dzy GSNNAG2ANBS St NHAX NHzNIF 3 Sf
N} aaSYof S étddntadtens, 8€rénforEer &s fonctions centrales.
Créon doit étre la premiére bénéficiaire de cette stratégie qui va se décliner en plusieurs actions :
T 'y GNY@GFAft RS NBGIf2NAal A2y RS& SaLl O0Sa Lz
espaces au profit des piétons et des circulations douces ;
T LYGSYaAFTASNI FdzdFyd 1jdzS Ll2aaAroftsS € QF LILINE LINR I ()
Si t QI O0dzSAt RS LILIz I GA2Yy | dz LI dza LINB& RS O
f Luttercontreladl O yOS RS 23SYSyia Sy OdzzNJ RS ol A&GAR
T wSLISYasSNI f Q2NBFyAalGA2y F2yO0GA2yySttS Si RS f
ySOSaalANBa t fF NBFtAAFGAZ2Y S Geluid SNpedretreR Q dzy
SaaSyidAaSttSYSyild RQZIdkssd s bbuevards de falbadtitle eRde & patidRA R 3
» la traversée de la bastide ;

1 Maintenir et accompagner le développement des commerces, services et équipements dans la
bastide @ évitant le changement de destination des2OK | dza 4SS RQAYYSdzo f S
(articleL.15.vc Rdz O2RS RS f QdzZNBIFyAaAYSO®

T wSLISYasSN] ft Q2NBIyAal GA2y T2y OlA2yyStftS Rdz ai
périphérie.
Parallelement mais a leurskSf £ Sa NBaLISOGA@Sas [ { I dz@SZ { I RANJ
stratégie intégrante :
T 'y GN}OFAf RS NBOIE2NRAlIGAZY RSa SaLl O08a Ll
espaces au profit des piétons et des circulations douces

T LYGSYaAFTASNI £ QF LILINRPLINARF GA2y RS& o02dz2NHa Si Tt
f QI O0dzSAt RS LR LA | GAz2zYy T

t N22Si RQ!YSYF3SySyid S RS 5S@St2LIISYSyd 5dNF ot Sa 6|Page
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i Lutter contre la vacance de logements et en favoriser la remise sur le marché ;

1 Maintenir et accompagner le développement des comoes, services et équipements dans ces
bourgs en évitant ponctuellement le changement de destination desles2 K | dza 8 SS RQA Y'Y
en logement (article L.15stsc Rdz O2RS RS f QdzZNBlI yAaYSou o

Le Créonnais est un territoire tres attractif accueillant chaque année un nombre important de nouveaux
KFroAGrydad Lf aQlF3IAG | d22dZNRQKdzA RS fAYAGSNI I O
RQFGGNI OGABAGS Rdz GSNNAG2ANBE Si RQlI&&adz2NBNJ £ S RS

U Les grands attendus du projet habitat de la collectivité

En cohérence avec la volonté de poursuivre le développement du territoire, des ambitions en matiére de
production de logements ont été affirmées par la collectivité. Céllds & QF NI A Odzf Sy (i | dzi
suivants :

T t NERAZANBE dzyS 2FFNB RS 23SYSyida YIniNR&ASS:
Communauté de Communes.
1 RépartirdefaconéghA f A6 NBS S O2KSNBy:GS f Q2FFNB ySdzS
logique de renforcement de la centralité, Créon, et des cernmags des pdles secondaires.
[ QdzNDFyAal GA2y Sad t SOAGSNI Sy RSKHaeBCHSAE Sy
T t NPERdJZANSE RS&a t23SYSyia o0SYSTAOAlLYyG t fQSya$s
cohérence avec le principe de modération de la consommation de l'espace, de lutte contre
I'étalement urbain et de préservation des atouts paysager€déonnais.
t 2dzNJ F GGSAYRNE OS&a 2062SO0GAFaz fI /2YYdzyl dziS RS C
[ RSTAYAGAZY RQdzyS LINPINI YYIGA2Yy RS t23SYSyda :
dzy S f23A1jdzS§ RQF FFANYI (i dexghfoieBentde la WhdntiedzNBE G S NNA G 2 N
T [ Y20Af A&l GA2Yy S £ (GSNX¥S&X RQ2dziAfa F2yOASNA

réglementaires. A ce titre, les secteurs jugés stratégiques pour le développement résidentiel du
GSNNAG2ARSITROAKWR Syd2aA2ya RQ! YSYIFISYSyd Sia

t N2E2Sd RQ!YSYyF3SYSyid Si RS 5S0St2LII8YSyid 5dNJ ot Sa 7|Page
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ArRStf £t RS tQFalLlSOod ljda yadAdGraidAT RS fF LINRRdAzZOUGAZY
22dKIAGS NBLRYRNB ljdz £ Al GA DS Satiielstet ftus Sy @rfioie. f S K

/| QSaid £ OS GAGNB 1jdzS €S LINAYOALIS RS RADGSNEATAOL G
U Les grands attendus du projet Habitat de la collectivité

91 Définir un objectif de production de logements locatifs sociaux, echélét prioritairement la
OSYiNItAGS RS /NB2Yy (2dz2i Sy LSNYSaidlryd €S R
volontaires et recensant des besoins non couverts.

'dz LI NO t20FGAT a2 Odeletr LI dz

1 CFH@2NRASNI f QF O00% a
4 RQIOOSRSNI I dz LI ND LINRGS O
A

LISNXYSGGSyd L

T t NEY2dz@2A N £ QF 00SaaArz2zy ARSS t fF LINRBLNASGSE

jeunes ménages avec enfants.
t 2dz2NJ F G SAYRNBE O0Sa 202SO0GAFasx tF 02ttt SOGABAGS ac

T Le développement8 f Q2 FFNB  20F 0ABS FARSS adz2NJ £ S SN
poursuite des actions de réinvestissement du parc existant, privé notamment.

T " /I NB2YZ | FAY RS LINBaSNISNI dzy-Somoubalkl lesisgcursY A E A
ddzaOSLJWiA06f Sa RQIFOOdzSAtt ANI Rdz £t 23SYSyd a20Al f
RQh!t AYyGS3IANIyild 2dz y2y RS& aSNBAGIdZRSE RS YAEA
(logements aidés, accession abordable, produits libres)

1 Dans les autres communes des OAP intégrant, le cas échéant, des servitudes de mixité sociale
pourront également étre mises en place dans les communes volontaires.

T [ LINRRAOGAZY RQdzyS 2FFNB Sy I 00858aA2Yy 62 NRI

5lya fI O2ylGAydzAdS RSa SF¥FF2Nlia Sy3alrasa GAlF 1 YA
fQlFOoAGFGT fF /2YYdzyl dziS RS 02 Yo da/l& dualitR do partdez v y |
logements existants, une priorité.

U Les grands attendus du projet habitat de la collectivité

T alAYydSyANI £t Sa STF2NIa NBIFftAaSa Sy YIFIGASNB F
performance énergétique.

1 Poursuivre lalutted2 Yy i NB f QAYRAIYAISSE Sy3l 3S
A

REY
f23SYSyida O2yOSNysaz tQ200GNRA RQF ¥

> Qx
—
(s}

S
R

QX

S
T ' RFELIGSNI €848 t238YyS8yia Fdz OASAtEA&aSYSyd Si t

t N22Si RQ!YSYF3SySyid S RS 5S@St2LIISYSyd 5dNF ot Sa 8lPage
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1 Faire de la vacance un levier de développenteiit RS RAOGSNEAFTAOFIGAZ2Y R
£ 8 OdzdzNJ dzNBF Ay RS / NB2y -bovkgga A 1 dz8 RIya f Sa

- U

Lt aQl 3A80 H EBNIR@S\NEI SMIBSYy A2y RS NBLRYRNBI |ljdz yi.
logement dits spécifiques afin de prévenir les ruptures de parcours résidentiels. Les publics concernés sont
les suivants :

1 Les personnes agées en situation de handjcap

1 Lesjeunes;

1 Les ménages en difficultés économiques et sociales ;

1 Les gens du voyage.
A cette fin des actions seront engagées (parc privé et social, existant ou construction neuve).
/| 2y OSNY Iyl tSa 3Sya Rdz @22 2Gehpalitle dea@RidNAR du'Sehénia f S
5SLI NISYSyidlf RQ! OOdzSAtf RS&a DSya Rdz £2&l3S o6{5!
ONBIF GA2Y RQdzyS FANB RQIOOdzSAt &adzNJ fl O2YYdzyS RS
¢2dzi ST2Aa Sy I O02NR | gia@lele deda réviSionidd Seima BRepartementali |
RQ! OO0dzSAtf RSa DSya Rdz x2el3S o0{5!Dx03> S aridsS si
0N} RdzOG A2y NBIAESYSYydGlFrANBE OFN S {OKSY! 5SLJ NI S

RQAGIHM2Y LI2dzNJ £ S / NB2yylAa RS ONBSNI RQFANB RQl C
viticoles a préserver et a valoriser du SCOT.

T [ 20t A&aSNE FFYGAOALISNE SyOFRNBNI SG YIndNR&ASNI €
Créon.

1 Travailler et organiser le stationnement de « proche périphérie » sur Créon et La Sauve, notamment
pour libérer la place de la Prévoté duout voiture ».

i1 Prioriser les volets scolaires et éducatifs pour répondre aux besoins induits par la croissance
démographique :

o En travaillant sur les structures scolaires de chaque commune et sur les regroupements
pédagogiques existants,

0 Enanticipanf QS @2t dzi A BAGS RS OKI ljdzS a i NUzOG dzNB  SE

o0 9Y RSTAyYyAdalyld fSa NBaSNwsSa F2yOAsNBa yso
existantes ou pour créer de nouvelles structures scolaires.

i1 Prévoir la restructuration/rénovation du collége suslie méme de celuti.

t N22Si RQ!YSYF3SySyid S RS 5S@St2LIISYSyd 5dNF ot Sa 9|Page
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1 Pour répondre a la croissance démographique, a la problématique de la mobilité et des
déplacements pendulaires des éléves du second degré vers les lycées vers la métropole bordelaise,
un nouvel établissement scolaire (lycée) va é&tréé sur le territoire intercommunal, et plus
précisément sur la commune de Créon (site de la Verrerie le long de la RD14), a proximité des
éguipements sportifs de Créon et du collége, en lien avec le pble de centralité locale que constitue
la bastide.

LeLycée ne trouve pas de traduction réglementalens le PLUI approuviée PLUI arrété en mai
Hamd B AG RSTAYA dzyS 12yS m!'!S 6t dzNBF yAaSN
de la RD14, pour permettre la réalisation de cet équipement 8iraat et attendu depuis si
longtemps.

/| SLWISYRIFyG> &adzAiGS t fQlFl@Aa&a RSFIG2NIo6fS RS Q9
Lycéeles €lus ont été contraints dmaintenirf Sa (G SNNJ Ay a adzNJ £ SaljdzSt a
du futur Lycéeen zone naturelle (N) et naturelle protégée (Np).

Lt Flrdzi y23SN) 1jdzS €S {,{5!! o{@&yRAOI (delpiczA LJ2 |
métropolitaine bordelaisgreprésentant 94 communesyait émisquant a luien avis favorable sur

le contenu duPLUI du Créonnaifans sa version arrétée, en soulignant que ce Btditile premier

addzNJ £ Q! ANB aSi NP LRdelnide ld MéopoleBdidrISidedt fue e derhiMB a

& Q A waikidensuih rapport de compatibilité avees orientatims définies par le $C, validant ainsi
fQAYLI I yil GA 2 ycf RidzduSNEDASdint & Présert dopidr de PLUI du Créonnais).

Pour permettre la réalisation du Lycée et la création de la zone 1AUe sur les terrains identifiés
précédemment sulle territoire de la commune de Créon, il a 662 Yy @Sy dz I Al® Q9
procédure de mise en compatibilité par déclaration de projet du Smaisdu PLUi du Créonnais
AaSNRBY(d YAaSa Sy dzdzaNB o

1 Intégrer la relocalisation de la gendarmerie sur la commam€réon.

T SAFTTFdzASNKNBLI NIANK&GNHZOGdZzNBNI £ Q2FFNB  YSRAOI
complémentarité de Créon (réserves foncieres).

T 9y@Aal ASNE Sy RSK2NBA RS /NB2ysx tF YAasS Sy L
culturelleetRS a LSOOG Of S&a OoRIFIyaSs YdzAljdzs$SE GKSN{INB:

T CILANB RS fQSldALISYSyid Si Rdz RSOAG ydzYSNRIj dz
f QI YSYlF3aSYSyid SiG RS tQFiGGNX OGABAGS Rdz GSNNAI:

T wSYFT2NOSNI S 02y F2NISNI £ S$a NERutieS anddorartt [8uk igipadt dzQ A €
adzNJ ft QSYBANRYYSYSyid Y Slkdz LRGFo6ofST St SOGNAO,
RQSLIzNI GA2y £ GNIAGSNI £Sa STTtdsSyidax

1 Maintenir et développer les équipements sportifs, notamment en lien avec le futur lycée, en
comLl) Silyld fQ2FFNB RQSIAALISYSyd LI N dzy ol aaiy

t N22Si RQ!YSYF3SySyid S RS 5S@St2LIISYSyd 5dNF ot Sa 10|Page
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Lors de la décennie passée, la Communauté de communes du Créonnais a consommeé 120 ha a destinatior

ROKI0AGKFGa ISIR3E WAy RBA2Y RO OGAGAGSE SO2y2YAldzsSa

globale de 143 ha.

' dz NE3FNR RS OS oAfly> S Sy O2YLI GA0ATAGS I @S

Bordelaise, la Communauté de Communes du Créonndisise S RQAOA t Hnon Y

T ho2SOGAT RS Y2RSNIGA2y RS 1 RSa adaNFI O0Sa t ¢

110 hectares en zone urbaines et a urbaniser), mais avec 60% de la production de logements issue
des zones urbainggsenouvellement urbain).

f Objectif de consommation de 20 hectares de surface a destination des activités économiques et
des équipements nouveaux.

Afin de tenir ces objectifs quantitatifs, la plus grande attention sera prise quant a la maitrise des estension
dzND F Ay Sa LIRdz2NJ f AYAGSNI £ O2yaz2yYYlFdAz2y RS&a G4SNNBa
1 Contenir la tendance au développement linéaire et conserver les principales coupures

RQdzNB I yAal A2y Rdz GSNNRG2ANBZ
i Utiliser les espaces libres dents creuses dans les zones urbaines du créonnais,
1 Mobiliser dans les zones urbaines les plus favorables un foncier encore disponible sur les parcelles
O2y&aiNHZA S48 I FAY RS tAYAGSNI t QSEGSYy&aA2y dzNDH |
1 Ercadrer les divisions parcellaires dans les zones urbaines les plus favorables afin de mobiliser ce

foncier encore disponible.

i1 Stopper le phénoméne de division parcellaire dans les secteurs urbains les moins favorables en
matiere de développement.

1 Définir dairement une stratégie soutenable du développement urbain pour les communes dites «
périurbaines et rurales », notamment au regard des équipements existants et projetés, mais aussi
ySO8aaAdS RS O2yF2NLSNI £ QF OGAGAGS F3INRO2ES &

T IdentA FASNI RSa SaL) 0Sa ysOSaalaANBa Sy SEGSyarzy
et atteindre les objectifs de développement urbains fixés par le SCOT,

T /1 2y0S@2ANE LI NIES 0AFA&a RSa hNASyGlGA2ya RQ!
tampons entre urbanisation et milieu naturel/agricole, favorisant ainsi une meilleure intégration
paysagere,

 Etablir des liaisons (rues, chemins), entre urbanisation ancienne et urbanisation récente, dans un
objectif de cohérence urbaine dansletenfpsi RIF ya f QSaLl OS o

t N2E2Sd RQ!YSYyF3SYSyid Si RS 5S0St2LII8YSyid 5dNJ ot Sa 11| Page
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PLAN LOCAL D’'URBANISME INTERCOMMUNAL
DU CREONNAIS

RD 20

Projet d’Aménagement et de Développement Durables
| 1. Inscrire accueil de nouvelles populations dans un futur maitrisé

Sainf—Genés—
nbay

.|

: La Sauve M@!eure

i . Centralité de Créon a conforter
» Poles relais

Communes rurales

Iz_‘;, Stratégie de revalorisation /
revitalisation globale a proposer

A
“Création d’un contournement de Créon

Vil

de-Kiiun ! Foer
Villenava d6 Rions . Equipements a préserver et

développer

A  Renforcement de la cohésion
/ & fonctionnelle entre Créon et
‘,"f,'f.,.GI,ardan & sadirac, La Sauve Majeure et Haux
)

/
>/

005 1 okms relid Sources: Esti, HERE, DeLorme, Intermap, increment P Corp., GEBCO, USGS, FAQ, NPS, NRCAN, GeoBase, IGN, Kadaster NL,
[ = s s— Ordnance Survey, Esti Japan, METI. Esri China {Hong Kongj, swisstopo, 20 and the GIS User
Community

tNE2Si RQ!YSylFasSySyid Si RS 5S@St2LIISYSyid 5dNIot Sa 12|Page
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Renf orcer | 01 dent I
préservant ses composantes
patrimoniales

Le caractére rural du territoire est un aspect fondamental dans la prise en compte du Créonnais a travers
tS tftly [20Ff RQIIND® y{AR YISQILYTGSHMORY YIdANR 02t S Sald
ldz YFAYGASY RS I O2yLkalydsS LIl eé&alr3asNBzx S R20
LINBYRNBE tSa YSadaNBa ysOSaal ANBa b I fLONSIHSNRIYIYAS?
et & la valorisation des espaces naturels, dont certains présentent des enjeux importants.

tNE2Si RQ!YSylFasSySyid Si RS 5S@St2LIISYSyid 5dNIot Sa 13|Page
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Un maillage vert existe déja, avec des espa@dsNJ} OG SNA &aSa Sié LINRGS3ISa Y
KdZYARSazX %2ySa bl GdNBffSa RQLYGSNBG 902t 23AldzS
Hann® 5Fya 0Sa 3ANryRSa SyadAdsSa ylI (dzNStctodpagna @A y & C
aSa o02aljdzSiaz tSa 2INRAya LINA@Saz fSa LI NOa RS
O2ylGAydzAiSa SO2f23AljdzSa GSNNBaidNBa Sié Fljdz GAl dzSa
compte adaptée.

En compatibilit¢ 880 S {/ 2¢ RS Q! ANBS aSUuNRLRt{AGIAYS . 2N
Régional de Cohérence Ecologiques (SRCE), le projet de développement intercommunal du territoire définit
sa Trame Verte et Bleue (TVB) propre permettant de :

1 Préserver les cdimuités écologiques et les réservoirs de biodiversité nhotamment en assurant la
protection des zones naturelles remarquables et les milieux a forte sensibilité (vallée de la Pimpine,
vallée du Gestas, espaces boisés notamment espaces forestiers, ripisptesix boisés, haies
a0NHzOGdzNI yiSas 12ySa KdzYARSas XuX &adzNJ fSa Sal
sur Sadirac.

1 Préserver les outils de préservation mis en place localement comme par exemple la Zone Agricole
Protégée sur Sadirac oupérimétre UNESCO sur La Sauve.

T aSGGNB Sy LI OS RQS@OSyGdzsSta 2dziafta RS NBaill dz
en intégrant les projets de cheminement doux, et ponctuer des entités urbaines pour légitimer une
g2t 2y (S RQS ert duldévéldpperdeyft intedEdBhnmudal : un axe vert touristique que
constitue la piste Lapébie et de découverte des richesses écologiques du Créonnais.

T ¢NRdz@SNJ dzy 2dzadS SljdAftAONBE SyiNB FOGABAGSAE
notamment en encadmt la constructibilité dans les espaces préservés.

Lf aQF3IAdG RQdzyS LINA2NRGS ljdzA | dzyS F2NIS AyOARSYy
f QSyasSyoftS Rdz (SNNRG2A Mihes@st Budmpétente/ e Matias/de dastn desS a
milieux aquatiques et la prévention des inondations (GEMAPI). Les orientations vdelkiade la simple
compétence GEMAPI. De fagon plus ambitieuse, il est proposé de laisser toute sa place aux besoins du
réseau hydrographique qui est un marqueur communal.

Lf aQF3IAG R2y O O2yOSNYIlyd fF NB&aaz2dz2NOS RS Y
1 Privilégier la mobilisation de ressources en eau potable alternatives aux prélevements dans la
YIELIIS RS t0Q9208yS TAY RS FIANB RSa SO2y2YAS:

1 Améliorer la @sserte en eau potable : travailler sur le réseau existant, réparation des fuites sur le
NS&SIdz RQSIdz LRGlIo6f ST LINRPINI YYSNI RSa (NI @t dzE
NEY F2NOSYSyid RS NB&aSIHdzZE Sy aQl LIz yid &dzNJ f S

T Tradl Af £ SNJ £ dzy RS@SEt2LIISYSYy (G dzNbBFAY NBINRAzZLIS
pertes potentielles sur les réseaux).

t N22Si RQ!YSYF3SySyid S RS 5S@St2LIISYSyd 5dNF ot Sa 14| Page
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Lt &QF3Ad R2yO O2yOSNYIyd t5a NBasSia RS Y

T aSGGNB £t 22d2NkwSPAASNI £ Sa AO0KSY!I &tdévelbdedldsS dzNE
structures existantes de traitement : extension de réseaux, amélioration du rendement des stations
RQSLIzNI GA2Y SEA&GlIy(iSas ONBlIGA2Y RS y2dzdStf S:

T aSGGNB Sy LI I OS RSa TA uskdsNSBarmaRtéslafin dd rédspedte 1 1N S y (
SiFd RSa O2dz2NE RQSIFdz Y €S GSNNAG2ANB Said Sy
débits moyens a faible et donc un pouvoir de dilution et épurateur moyen a faible.

T { QAYZSaiAN RIFI$a fRSIPAANLIBYISYDS FdalAyAaasSys,
opération (étude de sols obligatoire).

Lt aQlF3Axd R2yO O2yOSNYIlyid tSa SldzE L} d@@AlfSa Si
1 Intégrer la gestion impérative des eaux pluviales afin :
o De ne pas aggraver le risqémosif et le risque inondation local ou en aval,
0 55 QL f2NRaSNI £Sa FYSylFrasSySyida dz2NbBIlAya 00K
0 55 fAYAGSNI f QAYLISNX¥SlIoAftAalGAR2Y RSa az2fa

BN

1 Gérer le réseau existant des eaux pluviales pesrdecteurs a probleme susceptibles de se
RSOSt 2LIISNE  YSadaNBa O2YLISyald2ANBa t  f QAYL
imperméabilisée.

1 Définir des espaces minimums nonperméabilisés pour chaque opération et a la parcelle, dans
un objectifde ImENJ £ S NXHzA daSff SYSyid Si fSa LKSy2Ys8ySa

1 Encourager la mise en place de dispositifs de récupération des eaux dans les OAP.

T 5S@St2LIISNI f QdzNDBFyAalrdAzy Sy RSK2NBA RSa 12yS.
NB Gl of AN R SaasiobSded disSehix etiled SEsES.

Lf aQF3IAG R2y O O2yOSNYyIlyd tSa SaLlk O0Sa ylIF Gdz2NBf a S
T 9y3aF3ASNI RSa Ay@SaidtAadalriarzya O2YLX SYSyidl ANBa
territoire intercommunal du Créonnais, dans pnemier temps dans le PLUi sur les zones a

dzNB F yYA&ASN) SG RIEya dzy a4SO2yR (SYLBAX LISYRIFylG f¢

1 Préserver la TVB qui par divers processus liés aux fonctionnalités écologiques joue un rble
primordial dans la préservimn des eaux de surface et par extension des nappes profondes
également (maintien des milieux aquatiques, épuration et régulation des eaux par la végétation,
fSa KFEFASaxoo

f Distinguer des secteurs de haies a fonctionnalité hydrologique et leur attribuepratection
spécifique.

Lt &QF3IrAd R2yO O2yOSNYIyd fSa

T hLIWGAYAASNI £ Sa aeadasysSa Js as
OF RNS RS OS&G dzalk 3S ljdzA yS y$S
prévoir les emplacements réservés pour les accueillir).
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Le caractere rural du territoire doit étre conservé, en ce sens, les objectifs sont de :

T

M

Maitrida SNJ f QS @2t dziA2y Rdz LI} &al 3S LkRdzNJ 02y aSNBSI
préservation des panoramas percus depuis les principaux axes de circulation (cénes de vision,
ASNIBAGdzZRS LI @&l 38§NBxX O02dzLJdzZNBE RQdAzNDF yAal GA2y >

Inscrire le développement urbadans des limites paysageres existantes (notion de seuil, coupures
RQAzZNDB I yAalGA2y 062dz2NH& «k ljdzZ NIHASNBRSE X0

' YSEA2NBNI £ S&8 LINAYOALI £Sa SyiNBSa RS GSNNRG?2
économiques du Pastin (Créon/La Sauve) et der&adiont particulierement ciblées. Le
O2y F2NISYSyi RS fQdz2NblFyAalrdGA2y t @20F0A2y ¢
NBEIfSYSYGlFIANBE LISNXYSGOGFIY(d dzyS YSAttSdz2NBE AyidsS3
particulier sur ces deux sites de maser les entrées en Créonnais.

Cr@2NRASNI tF GFrt2NRAal A2y SG fQAYGISIANI GAZ2Y
SO2y2YAljdzSy G2dz2NAadGAljdzSET X REya €S NB3ItSYSyi

Révéler et partager les qualités paysageres et patrimoniales du Créonnaiteeratale des
Y2R8t S48 ¢ ailyRIFINRAASE n RQSEGSyarzy RS f QdzNI
0 9Y RAODGSNBATFTAILIYG f£Sa FT2N¥S&a daNblFAySa Sikz2d
O2yailiNHzOGA2ya Sy O2KSNByOS 9SO €S GArAaadz
o En faveisant la qualité architecturale, la qualité du bati des nouvelles constructions quelle
que soit la destination,

o0 9y RS@GSt2LIIyid f1 jdzt t A0S LI @&l 38NB S
environnement,

0 9y LISNXYSOGlIyd 20t SYSuw despréstryatiorf day @datlo y  F
architecturale innovante,

o En inventoriant le patrimoine bati, architectural et paysager pour mieux le connaitre et le
YSGGNB Sy @I fSdzNJ LINAYOALIS RS NBljdzr £t AFAOL

o En limitant la diffusion@dzy dzNB | yA aYS

Al ya OF N} OGSNBa L
ROAY&ESNIA2Y RS&E LINR2Sia RIya

t SdzNJ SY GANR Y

Préserver les principaux cénes de vue sur le paysage local et le grand paysage (par exemple le
panorama sur SaifEmilion, le tertre de Fronsaat la vallée de la Dordogne) et développer des
outils réglementaires pour limiter, encadrer voire interdire les constructions ayant un impact sur le
LI @&l 3Ss YsYS fSa O02yaidNHzOGA2ya t dzal 3S | IANR
stopper ks dégats qui ont déja été faits sur les crétes et le long des voies.

+F f 2NAESNI OSNIIFAya OKNGSIdzE LINBEFflFofSYSyid AR
G2dzNA&aGALdzS Si RQKS6SNEBSYSyilo

t N22Si RQ!YSYF3SySyid S RS 5S@St2LIISYSyd 5dNF ot Sa 6| Page
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T [20Ft AaSNJ SG SyOF RNBNJ f Seb rendiBlabiBdi sur desSsites JPER R dz€
@dzft YSNY 6f Sa RQdzy LRAY(d RS @dzS FaANARO2tST LI eal

f 9y 3Fr3ASNI tQStlFo2NrdA2y RQdzy w83t SYSyid [20!f
permettant de compléter le Reglement National de Publicité et d& fites regles plus strictes.
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNA
DU CREONNAIS

Projet d’Aménagement et de Développement Durak
2. Renforcer l'identité du Créonnais en préservant ses composantes

| patrimoniales

S

tNE2Si RQ!YSylasSysyi

Si

ool
Villenave de Rions

RD 20

Rdz /| NB2Yyy !

Villohave-

i1 to

eiGardan

Centralité de Créon & conforter
Poles relais

Communes rurales

Patrimoine architectural majeur a
préserver

Trame Verte : continuités naturelles
majeures

Préserver les boisements et les vallons
comme éléments structurants du
paysage

Trame Bleue : réseau hydrographique
et milieux associés a préserver

Espaces a dominantes agricoles,
naturelles et forestiéres a préserver

Panoramas et points de vue a préserver

Sources: Esri, HERE, DeLorme, Intermap, increment P Corp., GEBCO, USGS, FAO, NPS NRCAN, GeoBase, IGN, Kadaster NL,

Ordnance Survey, Esri Japan, METI. Esri China (Hong Kong), swisstopo,

Community

RS 5S0St2LIISYSy( 5dzNI 6f Sa

and the GIS User
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D®vel opper | G &ofataro n

le potentiel endogene et valoriser les
opportunit®s do

[ QSO2y2YAS Rdz / NB2yylAa Sad LR2NISS LilapagésQuedaid O dz
f Q2NASYGFGA2Y YsYS RS OSNIFAySa FOGAGAGSA YI 2SdzN

[ QF ANR Odzf §dzZNBE R2AG R2y O @2AN) a2y | OGAQGAGS LINBaS$S

02NRSfFA&aSY R2AG sGNB Sy YS&adz2NB RS a2dziSyAN) dzy S
fixer autant que possible des emplois au Créonnais.
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L f

aQF3IAG @yl (2dzi RS O2y F2NISNJ €S LINBYASNI f S

par une série de mesures :

T

T

Maintenir et valoriser le foncier agricole utile et productif, mais dans un objectif possible de
diversifcation, audela de la viticulture.

Maintenir et valoriser le foncier agricole utile et productif dans les espaces protégés (ZNIEFF, Natura
HannZz Xuo

Définir une gradation des espaces agricoles en fonction des enjeux de préservation, paysagere
notamment.

Maintenir et adapter les outils de préservation mis en place localement comme par exemple la
Zone Agricole Protégée sur Sadirac.

[ dzGGSN) O2y(NB f QFNOIAFAOALLEA&ALrGAZ2Y SG €S YAGL
foncier, pour la constructioneuve, aux terres de moindre valeur agronomigue.

Encadrer la constructibilité des constructions existantes dans les espaces agricoles et plus
LI NI A Odzf ASNBYSyidG fSa O2yaiNuzOiGAz2ya t dzal 3S R
[ AYAGSNI £ Sa NRAaldzSSa RSI OgyFESVEYRRAARNDSSLISPSAY
f QdzNDB I yAal GA2y y2d@SttS SiG £Sa SaLlk 0Sa | INRK O:
o 9y AYLRalyd fI ONBIFIGAZ2Y RQdzy SaL) O0S (I YLR
O2y ¥t AlGAa RQdzal 3S SG RS SN)NAYS NJacdsyagriSoliesizA f A ¢
[ Q2062SO0GATF Saild RQIF&a&dzZNBNJ dzyS O2KF oAl GA 2\
gestion agricole des espaces.
aLJ OS G YLR
SUSNNAYSNI dz
[ Q202SOGAT

o0 9y AYLRalyd fF ONBFGAZ2Y RQdzy
agricoles afin de limiter les confia R Qdzial 3S S
dZND I Aya Sié SaLl) oSa FaANRO2t Sao
développement urbain et gestion agricole des espaces.

S
R

1 O02YLI Iy SNI £ Sa LRGSylA It dyicGeien &udrisah: IS NER A FA OF |

o [Sa OGAGAGSE tASSa t fQFANRG2dzNAAYS O dzi
O2yaldNHzOGA2ya Sy 1T2yS FaINRO2fSa SaG yI {dzN
agricole et a la qualité paysagére dites),

o [ S&4 t20ldzE RS GNIyaT2NNIA2ysS @SyiS RANBO
o !'yS OGAGBAGS (2dNRaAGAdzS S RQKSOSNHSYSY

o [QAYLIX I yGFGA2yY RQSI|dALISYSydia RS LINRRdAzOGA 2
des exploitationsagh2 f Sa t f QSEOSLIiA2y RS& aS0OGSdNa

T 9y OFRNBNJ £ O2yaidNdWzOGAOAfAGS RSa O2yaiNuzOGA?2

(forme urbaine et qualité architecturale).

t N22Si RQ!YSYF3SySyid S RS 5S@St2LIISYSyd 5dNF ot Sa 20|Page
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T

Localiser et encadrer les projets de produgtio RQSY SNHASA NBy2dzdSftl of
@dzf Yy SNI 6f S& RQdzy LRAYyG RS @dzS F3aANRO2f Sz LI eal

Au-dela de son caractére rural, la Communauté de Conenutispose de différents leviers pour diversifier

al

T

A =A =/ = A =

d0NI 0S3IAS RS RSO@OSt2LIISYSYy il SO2y2YAljdzS® Lt aQl
' YGAOALISNE 2NHIFIYA&ASNI SG Tl Z2NRASNI £t Sa O2yRA
économique sur le Créonnais, pour créerfd® S Y LJX 2A ¢ GSNNRARG2NRFE n Y
' YSYF3ISN) Si RSYaAATASNI £t Sa %2ySa RQIFIOUGAGAGSAE
Sauve) et de Bé\ir (Sadirad.orient),

Réinvestissement des locaux commerciaux et industriels vacants,
hLIGAYAASN) f QHza NBOdRAz E3PWNB(1S> ydzaal yoSa
CFLOAEAGSNI £+ ONBIFGAZ2Y RQSaLl OSa RS 029

[ AYAGSNI £ QdzNDBFyA&l GA2Yy | dzi2dzNJ RSa aaid
Interdire le développement de grandes et moyennes surfaces (GMS) sur teitterri

Cr@2NRASNI fF ljdzr t AGST ftQAYyaSNIAzy SYg@ANRYYySY
rentabilité fonciére.

Travailler sur un zonage de « réglement de publicité » pour créer une identité et une cohérence
visuelle et esthétique.

DégageRSa RA&ALIRYAOAfAGSA F2yOASNBa SO2y2YAldsSa
O2KSNBYGS SG &a0GNIFGS3AANdzS LIdzNI LISNYSGGENB S
économiques, a vocation artisanale, de proximité sur des péles équihednstratégiques du
territoire (Haux, Baron, Loupes, Madirac).

Flécher et cibler (ou refuser) la destination des activités commerciales et de services, nhotamment
sur les rede-OK | dza 4SS RQAYYSdzmt Sa RIya I ol avtd RS R
commerciale de proximité

al AYyGSYyAN £ QF Ol A @/GéngsdeR &nbéutl et RUIASENIOCTONVSaNSRERN par { | A
f I YrAasS Sy LJXIFOS RQ2dziAf RS 3SadAazy | RFLWS
ROQAyaldlfflFGA2yal estet ed Snditant 163 indis@ricds $tdes mdidsnogs Suk lpudz
environnement.

CIANB RS tQSldALSYSYy(d SiG Rdz RSOAG ydzY SNA I dz
fQFrYSYI3aSYSyid SG RS tQFrGONIOQOGAGAGS Rdz SNNRG:
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T CFLOAfAGSNI €S YFIAYUGASY Si S RS@GSt2LIISYSy il RS
bourg pourvus, et en particulier sur la vitentre de Créon et les péles relais de Sadirac et de La
Sauve.

T t SNY¥SGGUNB RS NBLRYRNB | dzE o0Sa2iAya RS& | NIA:
économique existante), en assumant un cadre réglementaire permettant de gérer a minima les

constructions existantes a vocation économique (extension et annexe) eiceéant une zone
spécifiqgue dédiée a ces activités économiques.

1 Par ailleurs, malgré un potentiel riche et diversifié (patrimoine bati et environnemental, culture et
OGN RAGA2YyAaT X0 fQFOGABGAGS (2 dzNR & J MjidzR QB ASy N.
OF LI OAGS RS RAGSNBAFAOIGAZ2Y Rdz LROGSYGASE SO2
cela, le PLUi doit permettre de :

o Créer un produit touristique « qualitatif » et se diffusant sur tout le territoire (exemple :
Piste Lapéie),

o Favoriser la découverte du patrimoine local par la mise en place de circuits de découvertes
Rdz / NB2yylAa o0fAlAazya R2dzZ0S&a> X0 t LI NIA
0 5SPSEt2LIISNI t Q2FFNBE Sy YIGiASNB RQKS0SNHSYS
chambes) :
A9y dzizaNRAlI Yyl €S OKIy3aSYSyd RS RSalGAyl

SGk2dz I NOKA GS O dzNJ fL1-HlcdR di AORNES RS {f MIdENBA
A En identifiant un site propre dédié,
A En permettant & certains chateaux préalableme@ i A FA Sa RQlF O0OdzS A
G2dzNRAGAdzS S RQKSOSNEBSYSyilo®

1 Développer des activités culturelles en lien direct et a proximité du lycée et du collége, sur le pble
de centralité de Créon ou bien sur les sites complémentaires (pbles relais ou communes
périurbaines et rurales) en mettant en place des moyens de mobilité pour les jeunes afin de lever
f S& RAFFAOMZ 1S4 RQI OKSYAYySYSyid Si RS RSLX I OS®

[ ONRBAA&lFYOS RSY23AINILIKAIdzZS Ayair 1jdzS € QlF YOAGA?Z
supplémentaires.
Lt aQrFr3AxAd RS Y
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1 Améliorer le maillage intequartier avec la création de nouvelles voies. Certaines voies seront
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i1 Favoriser le covoiturage en installant des points de rencontre le long des axes de circulation (RD,
piste cyclable Lapébie).

T /2y F2NISNI £ QF O0SaaArAoAftAGST 1 aASOdzNRAGS SaG €1
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le territoire Créonnais a partir de la piste Lapébie, fil vert du Créonnais.

i Utiliser la piste Lapébie pour un autre mode de transport en commun (électrique par exemple)

1 Crer un nouveau mode de transport en commun en site propre a haut niveau de services entre le
LBXtS RS OSYGNItAGS jdzS O2yadAddzS / NB2y Si dzy
commune de la partie Est de la Métropole (Artigyeés-Bordeaux paexemple).

1 Développer les sites de véhicules électriques et la commercialisation de véhicules électriques.
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Le déploiement des infrastructures et réseaux de communications électroniques est désormais un préalable
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probléme.
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économique.

1 Prioriser le raccordement au trés haut débityr les sites de développement économique dans les
ZAE et équipements publics, scolaires, culturels, par exemple.

1 Permettre la diffusion du haut débit ADSL aux secteurs éloignés et les moins bien desservis.

1 Accompagner le déploiement de la 4G
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